Reprasentatives Blrogebaude mit Erweiterungspotenzial
in Gols

Objektnummer: 573

Eine Immobilie von KW Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Lagerflache:
Buroflache:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

al

Katrin Peck

KW Immobilien
Lange Gasse 17

Biro / Praxis
Osterreich
7122 Gols
2001
Gepflegt
Neubau
888,00 m2
236,00 m2
152,00 m2

1

2

D 113,20 kWh/ m2* a
C 1,49
2.500,00 €
2.670,00 €
170,00 €
534,00 €
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Objektbeschreibung

Reprasentatives Blrogeb&ude mit Erweiterungspotenzial in Gols

Dieses vielseitig nutzbare Burogebaude in Gols bietet groRzugige Flachen, eine reprasentative
Erscheinung sowie zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten fir Unternehmen, Dienstleister,
Handwerksbetriebe oder Lagerzwecke.

Bereits die Zufahrt Giberzeugt durch zwei grof3e Einfahrtstore, die eine komfortable An- und
Ablieferung ermdglichen. Auf dem Grundsttick stehen mehrere Aul3enstellplatze zur
Verfluigung.

Der helle und offene Eingangsbereich vermittelt einen einladenden ersten Eindruck und fihrt
direkt in den Empfangsbereich. Im Erdgeschoss befinden sich Buroraumlichkeiten, die
teilweise mit FulRbodenheizung ausgestattet sind. Fir ein angenehmes Raumklima sorgt eine
Klimaanlage. Erganzt wird das Raumangebot durch einen Nebenraum sowie Sanitarrdume mit
Duschmaoglichkeit. Die Anschlusse fur eine Teeklche sind ebenfalls vorhanden.

Eine ehemalige Waschbox mit Garagentor bietet zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten. Der
Einbau einer Hebebihne ist moglich und eréffnet interessante Perspektiven flr Werkstatt-,
Service- oder Gewerbebetriebe.

Uber das groRziigige Foyer gelangt man in das Obergeschoss. Hier stehen ein offener
Vorraum sowie ein grof3er Besprechungsraum mit Klimaanlage zur Verfigung. Im hinteren
oberen Bereich befinden sich zudem zwei weitere RAume, die sich ideal als Lager-, Archiv-
oder Besprechungsrdume nutzen lassen.

Zusatzliche Lagermdoglichkeiten befinden sich im Erdgeschoss und bieten ausreichend Platz
fur Materialien, Waren oder Betriebsausstattung.

Ein besonderes Highlight ist das enorme Erweiterungspotenzial: Optional kann ein weiterer
AulR3enbereich sowie eine Halle mit ca. 280 m2 angemietet bzw. genutzt werden. Dadurch
eignet sich die Immobilie auch fir wachsende Unternehmen mit zukinftigem Platzbedarf.

lhre Vorteile auf einen Blick:

e Reprasentatives Burogebaude
¢ Heller Empfangs- und Eingangsbereich

e Klimatisierte Buro- und Besprechungsraume



¢ Teilweise Ful3bodenheizung

e Sanitarraume mit Duschmaoglichkeit

¢ Teekiliche mdglich

e Ehemalige Waschbox mit Garagentor

¢ Hebebihne moglich

e Mehrere Lagerflachen vorhanden

e Zwei grof3e Einfahrtstore zum Grundstuick

e Zahlreiche Aul3enstellplatze

¢ Erweiterungsmoglichkeit durch zusatzliche Aul3enflachen und Halle mit ca. 280 m?

¢ Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fir Buro, Gewerbe, Dienstleistung, Lager oder
Werkstatt

Eine Immobilie mit viel Potenzial flir Unternehmen, die Wert auf Funktionalitat, Flexibilitdt und
eine reprasentative Geschéaftsadresse legen.
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