Sanierungsbedurftige Wohnung mit Potential in
aufstrebender Wohnlage

Objektnummer: 1211
Eine Immobilie von ISIDEX GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Liftbeitrag € 5.000,-

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)

Felix Kunej

ISIDEX GmbH
Tuchlauben 14/ 7

Wohnung - Etage
Osterreich

1050 Wien,Margareten
1876

Altbau

46,38 m?2

57,56 m2

1

1

3,49 m2

'F217,49 kWh / m? * a
E 3,20

200.000,00 €
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46,38 m*
Balkon 11,18 m*

Zimmer
17,51 m?




Objektbeschreibung

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent,

inmitten des aufstrebenden Viertels von Margareten gelangt eine Wohnung im 3. Stock eines
Altbaus aus dem 19. Jahrhundert zum Verkauf. Sie verfligt Uber ca. 46,38 m?, aufgeteilt in 2
Zimmer, Kuche, Bad, WC sowie dem Vorraum und ist komplett sanierungsbedirftig. Sie
kénnen also idealerweise Ihre Vorstellungen einbringen und sich Ihr Domizil nach lhren
Winschen gestalten.

Die Lage im 5. Bezirk verbindet urbanes Flair mit einer hervorragenden Infrastruktur.
Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants und kulturelle Einrichtungen befinden
sich in unmittelbarer N&he. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind schnell erreichbar, sodass Sie
die gesamte Stadt bequem und ohne Stress erkunden kdnnen.

Der Kaufpreis von € 200.000,- bietet ein ausgezeichnetes Preis-Leistungs-Verhéltnis fir eine
Immobilie in dieser aufstrebenden Bezirkslage. Ob als Erstwohnung, Investition oder
City-Ruckzugsort — diese Wohnung ist vielseitig nutzbar und bietet grof3es Potential zur
personlichen Entfaltung.

Ausfuhrliche Informationen und entsprechende Unterlagen werden lhnen gerne Ubermittelt.
Fur dies und zwecks Vereinbarung eines Besichtigungstermines kontaktieren Sie bitte Herrn
Felix Kunej ausschlie3lich schriftlich unter kunej@isidex.at oder Sie verwenden das jeweilige
Anfrageformular.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéfte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftichen Anfrage mit vollstdndigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, Unterlagen zu Gbermitteln und zu diesem Objekt Auskunft zu
erteilen.

Wir weisen darauf hin, dass der Makler, Herr Felix Kunej, ein wirtschaftliches Nahverhaltnis
zum Verk&ufer hat.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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