Charmantes Einfamilienhaus mit grof3em Eigengarten

Objektnummer: 3550

Eine Immobilie von APS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Inr Ansprechpartner

Edith Stern

APS Immobilien GmbH
Naglergasse 9/17
1010 Wien

T +43 1 5872968
H +43 664 1032087

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1210 Wien
Modernisiert

Neubau

98,39 m2

190,75 m2

PR R R W

66,24 m?2

E 179,00 kWh/ m2* a
3.003,50 €

2.690,00 €

3.003,50 €

313,50 €
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus verbindet den Charme eines klassischen Wohnhauses mit
zeitgemalRem Wohnkomfort und bietet ausreichend Platz fur Familien oder Paare mit erhbhtem
Platzbedarf. Auf rund 98,39 m2 Wohnflache verteilen sich helle Wohnraume, erganzt durch
einen grof3zigigen Keller, einen sonnigen Eigengarten auf einem 581 m2 grof3en

Grundstiick sowie eine grof3e Terrasse.

Bereits beim Betreten des Hauses wird eine angenehme Wohnatmosphare vermittelt. Das
Erdgeschoss bildet den Lebensmittelpunkt des Hauses. Hier befinden sich ein grof3ziigiges
Wohnzimmer, ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Schlafzimmer oder Homeoffice eignet,
sowie eine moderne Einbaukiiche mit Kochinsel und hochwertigen Einbaugeraten. Von der
Kiche aus gelangt man direkt auf die Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten — ein
idealer Ort fir gemeinsame Stunden im Freien. Ein Badezimmer mit WC komplettiert diese
Ebene.

Im Obergeschoss stehen zwei weitere Zimmer zur Verfligung. Zusatzlich bieten zwei
Dachbodenrdume praktische Stauraummaoglichkeiten und schaffen zusatzlichen Platz fir alles,
was im Alltag gut verstaut werden soll.

Der Keller Uberzeugt mit drei gro3ztigigen Raumen sowie einer separaten Waschkiche und
bietet vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten — von Lagerflachen bis hin zu Hobby- oder
Arbeitsrdumen.

Ausgestattet ist das Haus unter anderem mit einer modernen Einbauktiche, hochwertigen
Parkettboden sowie einer Gasheizung. Die grof3ziigige Terrasse und der weitlaufige Garten
mit schonem Baumbestand verleihen der Immobilie einen besonderen Wohnwert und schaffen
ein angenehmes Wohngefihl fir die ganze Familie.

Raumaufteilung:

¢ Erdgeschoss: Wohnzimmer, Kiiche, Zimmer, Badezimmer mit WC
e Obergeschoss: zwei Zimmer sowie zwei Dachbodenraume als Stauraum

e Keller: drei Kellerraume und Waschkiiche

Das Mietverhaltnis wird auf 5 Jahre befristet abgeschlossen.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://aps-immobilien.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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