Exklusives Eck-Townhouse in einer der begehrtesten
Wohnlagen Wiens

Objektnummer: 1684/383

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Dr. Alexander Predein

Haus
Osterreich
1190 Wien
1984

Gepflegt
Neubau
124,00 m2
160,00 m2

5

2

3

1

75,00 m2
35,00 m2

E 140,46 kWh / m2* a
E 2,87
1.200.000,00 €
7.500,00 €
250,66 €

25,07 €
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Objektbeschreibung

Privates Wohnen in perfekter Balance zwischen Natur und Stadt

In einer der exklusivsten Wohngegenden Wiens befindet sich dieses aul3ergewdhnliche
Eck-Townhouse in Untersievering, 19. Bezirk — D6bling.

Die Immobilie liegt in einer ruhigen, geschlossenen Wohnanlage und bietet eine seltene
Kombination aus absoluter Ruhe, Privatsphére und hochwertigem Wohnkomfort.

Hier geniel3en Sie die besondere Lebensqualitat einer der begehrtesten Wohnlagen Wiens:
umgeben von viel Griin, nahe dem Wienerwald und gleichzeitig mit hervorragender

Verbindung in die Innenstadt. Das Zentrum von Wien ist mit dem Auto in nur ca. 15-20
Minuten erreichbar.

Eine aulRergewohnliche Lage mit hochster Lebensqualitat
Untersievering gehort zu den besonders gefragten Wohnlagen des 19. Wiener
Gemeindebezirks. Die Umgebung tUberzeugt durch ihre harmonische Verbindung von Natur,
Ruhe und urbaner Infrastruktur.

Die Umgebung bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung und aktiven Freizeitgestaltung:

¢ weitlaufige Spazier- und Wanderwege des Wienerwaldes,
e idyllische Grinlandschaften und Weinberge von Débling,

¢ zahlreiche Freizeitmdglichkeiten fur Familien und Naturliebhaber.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur mit renommierten
Kindergarten, ausgezeichneten Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und allen wichtigen
Einrichtungen des taglichen Lebens in unmittelbarer Nahe.

Grol3ziigiges Wohnen mit privaten Freiflachen

Das Eck-Townhouse Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und attraktive
AulRenbereiche, die ein aul3ergewohnliches Wohngefihl schaffen.



Highlights der Immobilie:

e exklusive Ecklage in einer ruhigen Wohnanlage

5 Zimmer

3 Sanitareinheiten

2 Badezimmer

Balkon mit Blick ins Griine

private Terrasse

eigener Garten als personliche Riickzugsoase

eigener Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage

Der eigene Tiefgaragenstellplatz bietet zuséatzlichen Komfort, Sicherheit und einen besonderen
Mehrwert — ein wesentlicher Vorteil in dieser begehrten Wiener Wohnlage.

Ein Zuhause fir anspruchsvolle Bewohner

Dieses besondere Eck-Townhouse bietet die seltene Moéglichkeit, die Ruhe und Privatsphére
eines grinen Wohnumfeldes mit den Vorzigen der Stadt zu verbinden.

Ob entspannte Stunden im eigenen Garten, Spaziergange in der Natur oder der schnelle Weg

in die Wiener Innenstadt — hier entsteht ein Lebensstil, der Komfort, Qualitat und Lebensnéhe
perfekt vereint.

Eine Immobilie mit Seltenheitswert

Die Kombination aus exklusiver Lage in Untersievering, ruhiger Wohnatmosphére,
grol3zugigen privaten Freiflachen und eigenem Tiefgaragenstellplatz macht dieses



Eck-Townhouse zu einem auf3ergewothnlichen Angebot am Wiener Immobilienmarkt.

Ein Zuhause fir Menschen, die das Besondere suchen — mit Ruhe, Natur und urbaner
Lebensqualitat auf h6chstem Niveau.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von
diesem besonderen Objekt!

Hinweis: Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig und so vollstéandig wie méglich
zusammengestellt. Dennoch kdnnen Abweichungen nicht ausgeschlossen werden. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen. Maf3geblich sind
ausschlief3lich die vertraglich festgehaltenen Vereinbarungen.

Einige Fotos sind mit virtuellem Staging bearbeitet, um das volle Potenzial der Immobilie zu
veranschaulichen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <1.500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

