MIETBURO - Herrliche 3-Zimmer AltbauBURO - Nahe
Wiener Hauptbahnhof - FavoritenStral3e- Ful3gangerZone!

Objektnummer: 44

Eine Immobilie von Anker Immobilien Ges. m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten

Ihr Ansprechpartner

Katharina Stoger

Johannitergasse
Biro / Praxis
Osterreich

1100 Wien

1900

Neuwertig
Altbau

83,00 mz

83,00 mz

83,00 mz

3

1

1

D 118,42 kWh/ m2*a
D 2,87

850,14 €
1.112,50 €
10,24 €

262,36 €

222,50 €
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Objektbeschreibung

MIETBURO - Herrliche 3-Zimmer AltbauBURO-KANZLEI-ATELIER - Ndhe Wiener
Hauptbahnhof - FavoritenStralRe- FuRgangerZone!

Zur Vermietung gelangt diese tolle 3-Zimmer-BURO-ATELIER-KANZLEI in einem gepflegten
Jahrhundertwendehause in unmittelbarer Nahe des Wiener Hauptbahnhofs - FavoritenStral3e
(FuRgangerZone ANFANG)- Wiedner Gurtel- Sudtirolerpatz! AB SOFORT VERFUGBAR!
MIETDAUER 5 JAHRE mit Verlangerungsmaoglichkeit !

Das BURO selbst, befindet sich im 1. OG (OHNE LIFT) und besteht aus folgenden
Raumlichkeiten:

grof3ziigigem Eingangsbereich / Vorzimmer mit Fenster,

e ein grof3zugiger zentraler Raum-Zimmer-Salon,

e angrenzend-ein weiteres grof3es Blro-Raum-Zimmer,

e Bad mit Badewanne und Waschtisch mit Wandspiegel,

e sep. WC mit Handwaschbecken,

e Kiiche mit Fenster, inkl. aller Einbaugerate,

¢ weiters ein kleineres Zimmer-Raum/Buro und vieles mehr...

Alle BUROraume sind mit hochwertigen Parkettholzbdden ausgestattet und auch die gekonnte
Anordnung der Fensterelemente garantiert sonniges Arbeitsklima und Leben in einem
wunderschénen BURO ! Kiiche, Bad und sep.WC sind mit hochwertigen Fliesen ausgestattet.
Alle Leitungen wurden nach dem letzten technischen Stand hergestellt und Gberpriift.

Eine verkehrsgunstige Lage - direkte Nahe zum Hauptbahnhof ( U-Bahn, StralRenbahn,
Autobus, Bahn, etc... ) und zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten ( Favoritenstral3e ) flr den
taglichen Bedarf sind bequem zu Ful} erreichbar.



Bitte, bedenken Sie, dass nur eine ausfuhrliche Innen- und Auf3enbesichtigung Ihnen einen
umfassenden Eindruck zu unserem Angebot vermitteln kann.

Besichtigungen sind jederzeit mdglich, auch am Wochenende mit vorherigen
Terminvereinbarung mit Frau Katharina Stoger unter der Tel.Nr.: +43 664 3009595.

Alle unsere Angaben sind ohne Gewéahr und beruhen ausschliefilich auf Informationen
des Verkaufers/Eigentimers. Diesbeziglich ibernehmen wir keine Haftung und keine
Gewabhr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Es besteht
kein Nahverhdaltnis zum Abgeber. Weiters wird festgehalten, dass die FA:
ANKER-IMMOBILIEN, aufgrund des bestehenden Geschéaftsgebrauches als
Doppelmakler tatig ist. Eine Weitergabe der Ubermittelten Daten an Dritte ist nicht
gestattet! "Auf Grund der neuen EU-Richtlinien zum Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte-Gesetz bitten wir um Ihr Verstandnis, dass wir Thnen seit 13. Juni 2014 die
Objekt-Unterlagen erst nach Ihrer Bestatigung, dass Sie unser Tatigwerden wiinschen und
Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden, zusenden kdnnen. Bevor Sie die Unterlagen
zugesendet bekommen, erhalten Sie eine Mail in der Sie diese beiden Punkte bestatigen
mussen. Vielen Dank fur Ihr Vertrauen!*

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m



Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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