Wohntraum | 4,5 Zimmer auf ca. 114 m2 — Panorama-Grin-
& Bergblick, Stidwest-Loggia & Carport & neue Fenster

Panoramablick Balkon

Objektnummer: 1660/93
Eine Immobilie von IMMOLIKE e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Infos zu Preis:

Erlauterung auf Anfrage

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Marko Tarabic

IMMOLIKE e.U.
Janshartweg 22
4053 Ansfelden

Wohnung
Osterreich

4812 Pinsdorf
1980
Teil_vollrenoviert
Neubau

106,05 m2
114,15 m?

4,50

1

1

1

1

13,00 m2

C 87,00 kWh/m2*a
C 154
329.000,00 €
256,00 €
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Objektbeschreibung

Wunderschdne, gro3ziigige 4,5-Zimmer-Eigentumswohnung mit traumhaftem
Panorama-Grin- und Bergblick, den Sie durch die erst im Mai 2026 neu eingebauten,
dreifach verglasten Fenster in vollen Ziigen geniel3en kdnnen. Lichtdurchflutete
Wohnraume und die sonnige Stidwest-Loggia sorgen zusatzlich fir ein ganz
besonderes Wohngefuhl.

Besonders attraktiv: Die Wohnung wurde laufend modernisiert und prasentiert sich dank
zahlreicher bereits durchgefuhrter Sanierungsmal3hahmen, darunter die erst im Mai
2026 erneuerten, dreifach verglasten Fenster samt Balkontur, in einem sehr gepflegten
und zeitgemalien Zustand.

Mit einer Wohnflache von ca. 106,05 m2 und einer Gesamtnutzflache von ca. 114,15 m?
inklusive der ca. 8,10 m2 grof3en Sudwest-Loggia bietet diese Wohnung auf3ergewohnlich
viel Platz fur Familien, Paare oder alle, die grof3ztigiges Wohnen in naturnaher
Umgebung schatzen.

Die durchdachte Raumaufteilung, die hellen Wohnrdume und der beeindruckende
Panorama-Grin- und Bergblick tber Wiesen, Felder und die umliegende
Berglandschaft, den man auch durch die im Mai 2026 frisch sanierten Fenster und

Balkontir geniefl3en kann, machen diese Immobilie zu einem Zuhause mit ganz besonderem
Wohlfuhlcharakter.

Highlights auf einen Blick

* Ca. 106,05 m? Wohnflache

* Ca. 114,15 m? Gesamtnutzflache

» Gro3zugiger 4,5-Zimmer-Grundriss

* Sonnige Sudwest-Loggia (ca. 8,10 m?2) mit traumhaftem Panorama-Griin- und Bergblick
* Heller Wohnbereich mit direktem Zugang zur Loggia

* Drei grofR3ziigige Schlafzimmer sowie separate Wohnkuiche mit Essbereich

* Perfekt flir Familien, Homeoffice oder Hobbyraume



» Badezimmer mit Fenster und Badewanne

» Separates WC

* Praktischer Abstellraum

* Eigener Carport-Stellplatz

* Grofl3zuigiges Kellerabteil mit ca. 13 m?

* Dreifach verglaste Kunststofffenster

* Eigene Gastherme fir Heizung und Warmwasser (hochwertig verbaut und nicht sichtbar)

* Sofort verfugbar — ideal fur Eigennutzer oder Anleger

Schon beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grof3zuigiger Vorraum, von dem aus
samtliche Raume zentral erreichbar sind. Die durchdachte Raumaufteilung schafft ein
angenehmes Wohngefiihl und bietet ausreichend Platz fur unterschiedlichste
Lebenssituationen.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der helle Wohnbereich mit direktem Zugang zur sonnigen
Sudwest-Loggia. Grol3e Fensterflachen holen viel Tageslicht in die Wohnung und eroffnen
einen traumhaften Panorama-Grin- und Bergblick Gber Wiesen, Felder und die malerische
Hugellandschaft. Ob beim Frihstick in der Morgensonne oder beim entspannten Ausklang
des Tages — dieser Ausblick macht jeden Moment zu etwas Besonderem.

Die drei grofRziigigen Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur die ganze Familie und
lassen sich ebenso ideal als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer nutzen. Ergénzt
wird das Raumangebot durch eine separate Wohnkiiche mit Essbereich, die bereits mit
einer Einbaukiiche ausgestattet ist und gentgend Platz zum gemeinsamen Kochen und
Verweilen bietet.

Das modernisierte Badezimmer verfligt Gber ein Fenster und eine Badewanne. Ein separates
WC sowie ein praktischer Abstellraum ergdnzen den gelungenen Grundriss. Im Wohnzimmer
befindet sich auRerdem ein vorhandener Rauchfang. Die Nachristung eines Kaminofens ist —
vorbehaltlich der technischen und behdrdlichen Voraussetzungen — grundséatzlich denkbar und
koénnte kinftig fir noch mehr Behaglichkeit sorgen.

Auch technisch prasentiert sich die Wohnung in einem sehr gepflegten Zustand. In den
vergangenen Jahren wurden bereits zahlreiche Modernisierungen durchgefuhrt:



* Dreifach verglaste Kunststofffenster eingebaut (Mai 2026 getauscht)
» Wohnung wurde ausgemalt

» Badezimmer modernisiert

* teilweise neue Bodenbelage verlegt

» Gastherme fur Heizung und Warmwasser vor rund sechs Jahren erneuert (hochwertig
verbaut und nicht sichtbar)

* Keller frisch ausgemalt
» Fassadenanstrich des Gebaudes im Jahr 2025 erneuert
Ein eigener Carport-Stellplatz schitzt Ihr Fahrzeug das ganze Jahr Gber vor

Witterungseinflissen. Erganzt wird das Angebot durch ein ca. 13 m2 grof3es Kellerabteil, das
reichlich Stauraum fur Fahrrader, Sportgerate oder saisonale Gegenstande bietet.

Betriebs- & Heizkosten

Ein besonderer Vorteil dieser Wohnung ist die eigene Gastherme fur Heizung und
Warmwasser sowie der separate Wasserzahler. Dadurch kénnen Sie lhren Energie- und
Wasserverbrauch selbst mit einer modernen Heizungsteuerung steuern und profitieren von
einer transparenten Kostenstruktur — ein attraktiver Vorteil sowohl fiir Eigennutzer als auch fur
Anleger.

Die ausgewiesenen Betriebskosten umfassen ausschlie3lich die von der Hausverwaltung
vorgeschriebenen allgemeinen Kosten der Wohnanlage.

Da die Wohnung derzeit leer steht, werden keine Heiz- und Warmwasserkosten angefihrt, da

diese im Leerstand keinen aussagekraftigen Rickschluss auf den tatsachlichen Verbrauch
zulassen.

Hinweis

Genaue Flachenangaben, Grundrisse, eine detaillierte Betriebskostenaufstellung sowie
samtliche weiteren Unterlagen stellen wir Ihnen gerne auf Anfrage zur Verfigung.

Einzelne Angaben kénnen sich aufgrund noch ausstehender Unterlagen der Hausverwaltung



geringfugig andern. Die vollstdndigen Unterlagen erhalten Sie selbstverstandlich spatestens im
Zuge einer Besichtigung.

Bei Interesse kontaktieren Sie uns!

Klicken Sie einfach auf , Anbieter kontaktieren“, um eine kostenlose Besichtigung zu
vereinbaren oder weitere Informationen zu erhalten.

Gerne sind wir auch per E-Mail an office@immolike.at oder telefonisch unter 0664 22 15 440
fur Sie da.

Wir freuen uns auf Ihre Nachricht!
IMMOLIKE

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <3.500m

Polizei <3.000m

Verkehr
Bus <500m


mailto:office@immolike.at

Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

