4-Zi.-Luxus-Maisonette mit Garten, Terrasse & Loggia -
Panorama-Bergblick in Seeboden/Millstatter See

Objektnummer: 347

Eine Immobilie von Fa. Siller Real Estate Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

WV,

Ing. Michael Siller

Fa. Siller Real Estate Holding GmbH
Kaiser-Franz-Josef-Stral3e 49

Lieseregg

Wohnung - Maisonette
Osterreich

9871 Seeboden am Millstatter See
2021

Neuwertig

Teil

Neubau

122,00 m2

1

2

2

103,84 m2

C 57,00 kWh/m2*a
WA 0,65

699.000,00 €

114,52 €



9872 Millstatt

T +43 4766 35 003
H +43 676 96 19 84¢

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.










ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS

TOP1
+  4Zimmerwohnung
+ Zweigeschossig

Optimierter Grundriss, wenig Gangflache

+ Moder, Lichtdurchflutet, Geradlinig

Zwei berdachte Stellplitze

Uberdachte Terrasse & iberdachter Balkon
Grofier Abstellraum

Eigener Griinbereich
Grofies Bad mit Badewanne und Dusche
WC extra

Eigenes Heizsystem (Luftwérmepumpe) je Einheit
FuBbodenheizung im gesamten Gebaude auier TR
Kamin fir eventuellen Ofen vorhanden



L e

| e e

i
e

E

B

R

i ®
* 4 <
NI Sy
I
Fe T T e
\\\\\\\\\ .Ju.lmmw._.:_._:mm
lllll .,,”_ :
||||||||||| 5 |
o |
5 |
B T
' | lslsgnyoeq |
S Lol [T
Tt Ao e
Gg “
e 7]
2 ELZ ! |
= A .g_w« INLLA LT |
=S iAEENE NN
-3 SR
1§ S _
ikl _
]
_
. _” 154
- - e _
1 |
M —J—— |
453 oy
ST
= e . | 3
[
g % i e
@ i | !
L . _
223 i !
4is |
am “
_
|
_

-
o

Keramik
14.4 M2

Technik / AQ

TT T T TTT]
108G /9L | | |

EIE9 11111

BN

i

Gesamt

705
508

-

hul

L
D

ac

5\ l\\“‘J
-b'i A
@

<



)
e 2y msEmons Sarns ! L
; oot e Nk i
= i T |
_ cm._,__. .m L nd m_ : | [ _ !
’ i BSoh Rl _. i | : | |
! ; £ : i ;
[ eegegy g ERE PosooGo0 |, seqneq
55 S e e _mmm S Y NS M T w T
1 P am 30 J % ! L 1 s
I L] 1 Vol T ———
B L R
s W T ek T s it
; e T RARS Ad e e joo et Pt Sl ! e Saliei e |
T T L T O e e o O o o s s e e — — — - — — — — — —— == |
s A i B . | o pacs 99 _ |
B |
] i g e ok [ =< | 1a 2
PSpoe: s Y A VA P o A TR IS i I
i [
1
s |
ool : !
: I
P OpoaCms o | [
Nz mw R |
el \ tH |
|
|
I
I
|
I
]
|
LO-MY |
|
|
5 m“_
8
9o oL &l
Hr %“ 561 __
Bgdeeec [ 1P / | N N N | ] |
PO 00 Lal I
preqasce .
T T __
I [T |
g ] _
r_.m..m ..... I ..... .e..Lh.?.. _
B0, E B _ ”mmw |
A g a2 7 M I =R I
| 2=a A . =il 1
\_wm.\...\ § 4 I ] | I
__Mw ooed. 0[8g /69t m _w
= | il
A ISCCE0] olss m :
— w W_s ‘\\‘.M\\.\\\\\\Nﬂ\\q\\\‘\.\‘\\\\\\\N‘\\h\\ m
.K.u-i..-, I e e e L - N . ;

Top1 (1.0G)
Gesamt

57.80 m*

3667

12

326?'

3915

1

3918

7908

790°

—

391

i
805




+656.00 m

+655,00 m

+654,00 m

+653,00m

+652,00m

+651,00 m

+650,00 m

+649,00 m

+648,00m

+647.00 m

~ — Grundgrenze

Ansicht Ost

M1/100

Blecheindeckung Stehfalz.
< Gefalle 8

1807

o

1260

+656,00 m

+655,00m

+654,00 m

+853,00 m

+652,00 m

+650,00 m

+649,00 m

+648,00 m

+647,00m
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Grundriss Lageplan
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Objektbeschreibung

Exklusives Haus-in-Haus-Gefihl am Sonnenplateau! Luxuriose 4-Zimmer-Maisonette
mit Privatgarten, Lounge-Terrasse und spektakularer Aussichtsloggiain Seeboden

Diese aul3ergewohnliche Immobilie verbindet die Privatsphare eines Einfamilienhauses mit
den praktischen Vorziigen einer modernen Eigentumswohnung. Als autarke Einheit in einem
exklusiven Dreiparteienhaus nimmt diese Luxus-Maisonette eine gesamte Haushélfte ein —
vollig ohne gemeinsame Wohnwand mit den Nachbarn - mit separaten Hauseingang sowie
privatem Zugang zu Carport, Garten und Loggia. Das Ergebnis ist ein unabhangiges und
privates Wohngefuh!!

Die Highlights der Immobilie:

¢ Die Aussenbereiche: Ein professionelll angelegter, uneinsehbarer Privatgarten mit
grof3zugiger, Uberdachter Lounge-Terrasse und eine wettergeschutzte
Obergeschoss-Loggia bieten Ihnen ganzjahrigen Outdoor-Luxus.

e Zukunftssichere Energieautarkie: Vollstdndig autarke Haustechnik mit eigener
Luftwarmepumpe. Die Ful3Bbodenheizung verfugt tGber eine integrierte Kuhlfunktion far
heil3e Sommertage. Eine Solaranlagen-Verkabelung ist vom Dachboden bis zum
Technikraum bereits installiert.

e Exklusives Interieur: Ein stilvoller offener Kamin im Wohnbereich, eine maligefertigte
Design-Einbaukiiche mit smarter Beleuchtung sowie erlesene Feinsteinzeugbéden und
langlebige Vinylbdden in edler Parkettoptik.

e Wellness-Bad: Ein luxuriéses, lichtdurchflutetes Badezimmer mit maf3gefertigtem
Waschtisch, Badewanne und extra-grof3er bodenebener Walk-In-Dusche sowie zwei
separate Design-Gaste-WCs mit Fenster (eines auf jeder Ebene).

e Durchdachter Komfort: Elektrische Raffstores, mafl3gefertigter Insektenschutz an den
Fensterfronten, ein separater Hauswirtschaftsraum, zusatzlicher Stauraum auf dem
Dachboden sowie ein rundum schitzender, traditioneller Echtholz-Dachiiberstand im
Chalet-Stil.

¢ Eigener Doppel-Carport: Komfortables Parken mit einer extra-hohen Durchfahrt von
2,75 m (ideal fir SUVs oder Vans) inklusive bereits installiertem Starkstromanschluss



fur Ihre E-Mobilitat.

Raumkonzept & Wohnambiente

e EG: Beim Betreten Uber den separaten Eingang in den Vorraum mit deckenhohem
Einbauschrank fuhrt der Weg durch eine elegante Ganzglastir direkt in das
lichtdurchflutete Herzstiick der Wohnung — den offenen Wohn-, Koch- und Essbereich.
Grol3e, bodentiefe Glas-Eckelemente fluten den Raum mit Tageslicht und 6ffnen sich
barrierefrei zur sonnigen Terrasse und dem hochwertig angelegten, immergrinen
Garten. Der offene Kamin sorgt an kiihleren Abenden flir eine unvergleichlich
gemitliche Atmosphare. Ein separater Hauswirtschaftsraum und ein Géaste-WC runden
diese Ebene praktisch ab.

¢ OG: Eine offene, helle Steintreppe mit modernem Edelstahlgelander fuhrt Sie nach
oben. Hier erwarten Sie drei grof3ziigige Schlaf- bzw. Arbeitsraume. Das
Hauptschlafzimmer/ Ankleidezimmer besticht durch einen hochwertigen, deckenhohen
Einbauschrank und bietet einen freien Blick auf das beeindruckende Kéarntner
Bergpanorama. Zwei der R&ume verfiigen tber einen direkten Zugang zur
spektakularen Aussichtsloggia. Unter dem massiven Sichtdachstuhl aus Echtholz
entspannen Sie hier in einer geschitzten Outdoor-Lounge mit moderner
Lochalubriistung. Ein separates Design-WC sowie das exklusive
Wellness-Badezimmer vollenden das obere Stockwerk.

Das 2021/2022 errichtetet Neubauprojekt befindet sich in absolut neuwertigem Zustand.

Viele der exklusiven Malimébel und Ausstattungen verbleiben in der Wohnung, sodass ein
Einzug ohne zusatzlichen Aufwand mdglich ist.

Egal ob als reprasentativer Wohnsitz fr Familien und Paare oder als wertstabiler, luxuridser
Riickzugsort im Siiden Osterreichs — diese Liegenschaft vereint kompromisslose Bauqualitat in
hochwertigster Massivbauweise (Ziegel, Massivholz, Stahltrager und geddammtes Pultdach)
mit zukunftssicherer Energieautarkie und einer absolute Bestlage samt 2 Carport-Stellplatzen
zu einem attraktiven Kaufpreis von € 699.000,-

Vereinbaren Sie noch heute Ihren persoénlichen Besichtigungstermin!



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.750m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.250m
Hbhere Schule <4.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.750m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.750m
Geldautomat <2.000m
Post <1.750m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.750m
Bahnhof <4.750m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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