Ein Zuhause fur hochste Anspruche - Architektur,
Privatsphare und Wohnqualitat in ruhiger Lage/Seeboden
am Millstatter See
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Objektnummer: 347

Eine Immobilie von Fa. Siller Real Estate Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

D

(7
i

Ing. Michael Siller

Fa. Siller Real Estate Holding GmbH
Kaiser-Franz-Josef-StralRe 49
9872 Millstatt

Wohnung - Maisonette
Osterreich

9851 Seeboden am Millstatter See

2021
Neuwertig
Tell

Neubau
122,00 m2

1

2

2

103,84 m2

C 57,00 kWh/ m2*a
WA 0,65
749.000,00 €
114,52 €
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Ansicht Ost
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Blecheindeckung Stehfalz.
< Gefalle 8
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Objektbeschreibung

Diese aul3ergewdhnliche Maisonettewohnung verbindet die Privatsphére eines
Einfamilienhauses mit den Vorzigen einer modernen Eigentumswohnung. Als Teil eines
exklusiven Dreiparteienhauses nimmt sie die gesamte rechte Haushalfte ein und verfugt tber
keine gemeinsame Wohnwand mit den tbrigen Einheiten. Das Ergebnis ist ein Wohngeftihl,
das in dieser Form nur selten zu finden ist — ruhig, unabhéngig und &uf3erst privat.

Bereits der separate Hauseingang vermittelt das Gefuhl, in einem eigenen Haus anzukommen.
Erganzt wird dieses Wohnkonzept durch einen eigenen Doppel-Carport, eine unabhéangige
Luftwarmepumpe sowie vollstandig getrennte Anschlisse. Die Wohnung funktioniert autark
und bietet dadurch ein Hochstmald an Komfort und Eigenstandigkeit.

Das im Jahr 2021/2022 errichtete Wohnhaus wurde vom renommierten Architekturbiro Rieder
Pinteritsch geplant und in hochwertiger Massivbauweise mit Ziegel, Massivholz und
Stahltrdgern umgesetzt. Ein aufgesetztes Pultdach mit geddmmtem Dachboden und
grol3ziigigem Dachiberstand sorgt nicht nur fir eine markante Architektur, sondern auch fur
ein angenehmes Raumklima und zusatzlichen Schutz der Aul3enbereiche.

Im Inneren erwartet Sie ein modernes Wohnkonzept mit grof3zugigen, lichtdurchfluteten
Raumen und einer hochwertigen Ausstattung. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich
bildet das Herzstiick der Wohnung. Grol3e Fensterflachen holen die Natur ins Haus und
schaffen flieBende Ubergange zur sonnigen Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten.
Hier geniel3en Sie entspannte Stunden in einem geschutzten, nahezu uneinsehbaren
AulRenbereich mit viel Privatsphare.

Besonderes Augenmerk wurde auf Qualitdt und Langlebigkeit gelegt. Feinsteinzeugbéden,
malgefertigte Einbaumaobel, ein stilvoller offener Kamin sowie eine hochwertige Einbaukiiche
verleihen den Wohnrdumen eine zeitlose Eleganz. Das Gaste-WC sowie das exklusive
Badezimmer mit maf3gefertigtem Waschtisch unterstreichen den gehobenen
Ausstattungsstandard.

Auch technisch tberzeugt die Immobilie. Bereits vorbereitete Leerverrohrungen fir eine
Solaranlage, eine Starkstromsteckdose im Carport, elektrische Raffstores, Insektenschutz
sowie zahlreiche durchdachte Details machen das Zuhause fit fir die Zukunft.

Viele der maf3gefertigten Einbauten sowie ausgewahlte Ausstattungsdetails verbleiben in der
Wohnung und bieten dem neuen Eigentimer die Mdglichkeit, ohne zusatzlichen Aufwand in
ein vollstandig ausgestattetes Zuhause einzuziehen.

Ein Zuhause, das nicht nur durch seine Ausstattung tberzeugt, sondern vor allem durch das
besondere Wohngeflhl, das es Tag fur Tag vermittelt.



Highlights auf einen Blick:

4-Zimmer-Maisonettewohnung mit 122 m? Wohn-/nutzflache mit Haus Charakter in
einem exklusiven Dreiparteienhaus in Seeboden am Millstatter See

Keine gemeinsame Wohnwand mit den tbrigen Einheiten

Separater Hauseingang sowie privater Zugang uber Garten und Terrasse

Eigene Luftwarmepumpe und vollstandig autarke Haustechnik

FuRbodenheizung mit Heiz- und Kihlfunktion

Separierter Hauswirtschaftsraum

Eigener Doppel-Carport mit 2,75 m Durchfahrtshéhe

Baujahr 2021/2022

Geplant vom renommierten Architekturbiro Rieder Pinteritsch

Hochwertige Massivbauweise aus Ziegel, Massivholz und Stahltragern

Offener Kamin im Wohnbereich

Hochwertige Einbaukiiche

Feinsteinzeugbdden und Vinylbdden in Parkettoptik

Exklusives Badezimmer mit maf3gefertigtem Waschtisch, Badewanne und
Walk-In-Dusche, 2 separate Gaste WCs



¢ Liebevoll angelegter, uneinsehbarer Garten und 2 Terrassen

¢ Elektrische Raffstores und Insektenschutz

¢ Vorbereitung fur Solaranlage inkl. Verkabelung

e Starkstromanschluss im Carport

e Hochwertige Sonderausstattung und Inventar

e Dachboden fur zusatzlichen Stauraum und rundum schiitzender Dachuberstand

e KP: € 749.000,-

e Verfugbar: kurzfristig nach Vereinbarung

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung



Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <4.500m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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