Grof3zuigiges Entwicklungsobjekt im Kerngebiet von
Engelhartszell — vielseitig nutzbar an der Donau

Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
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Objektnummer: 7056/209

Eine Immobilie von Ingenieurbiro Grin



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4090 Engelhartszell
Zustand: Teil_vollsaniert
Mobliert: Teil

Alter: Altbau

Wohnflache: 425,00 m?
Nutzflache: 425,00 m?

Balkone: 1

Keller: 188,72 m?
Heizwarmebedarf: 'F227,00 kWh / m? * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,96

Kaufpreis: 338.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing.(FH) MBA Martin Grin
Ingenieurblro Grin
Aurikelstral3e 45

4053 Ansfelden

T +43 660 25 88 158
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Objektbeschreibung

Ein Haus mit Geschichte und aufRergewohnlichem Entwicklungspotenzial

Im Zentrum von Engelhartszell gelangt ein grof3ziigiges und charaktervolles Bestandsgebaude
mit zahlreichen Nutzungs- und Entwicklungsmdglichkeiten zum Verkauf.

Das Objekt wurde urspringlich als Gasthaus genutzt und im Jahr 1991 umfassend umgebaut.
Im Zuge dieser MalRnahmen erfolgte die Adaptierung zu einer Jugendherberge. Die damalige
Planung schuf grol3ziigige Aufenthaltsbereiche, zahlreiche Zimmer, Sanitaranlagen, eine
Kliche sowie weitlaufige Allgemein- und ErschlieBungsflachen.

Heute bietet das Gebaude eine interessante Grundlage fur private Kaufer, Investoren,
Projektentwickler oder Betreiber, die eine grof3ziigige Bestandsimmobilie nach eigenen
Vorstellungen sanieren, vermieten oder neu positionieren méchten.

Die Liegenschaft verfugt laut den vorliegenden Unterlagen Uber rund 425m2 oberirdisch
nutzbare Flache, verteilt auf Erdgeschoss und Obergeschoss. Hinzu kommen ein
Kellergeschoss mit ca. 188,72mz2, ein grol3zuigiger Rohdachboden mit ca. 250m2 Bodenflache
sowie ein Balkon mit ca. 6,3m2. Das Grundstiick umfasst ca. 348mz2.

Das umfangreiche Raumangebot, die massive Bauweise und die vorhandenen
ErschlielBungsflachen erdffnen vielfaltige Moéglichkeiten fur eine umfassende Sanierung und
Neuausrichtung. Denkbar wéren beispielsweise:

¢ die Schaffung mehrerer Wohnungen,

eine Nutzung als Mehrfamilien- oder Generationenhaus,

die langfristige Vermietung mehrerer Wohn- oder Nutzungseinheiten,

ein Beherbergungsbetrieb,

Gastezimmer, Ferienapartments oder Personalunterktinfte,

eine gastronomische Nutzung,



¢ Biro-, Praxis-, Seminar- oder Gemeinschaftsraume,

¢ eine Kombination aus Wohnen, Arbeiten, Vermietung und touristischer Nutzung.

Die bestehende Aufteilung mit zahlreichen Zimmern und Sanitarbereichen bietet insbesondere
fur Beherbergungs-, Vermietungs- oder gemeinschaftliche Wohnkonzepte bereits eine
interessante Ausgangsbasis. Fur eine kunftige Nutzung als Mehrfamilienhaus konnten im Zuge
der Sanierung eigenstandige Wohneinheiten geschaffen und die derzeitigen Allgemeinflachen
entsprechend neu organisiert werden.

Auch der grol3ziigige Rohdachboden bietet zuséatzliches Entwicklungspotenzial. Ob und in
welchem Umfang ein Ausbau oder eine Nutzungsanderung maoglich ist, muss im Rahmen einer
konkreten Projektplanung technisch und behordlich gepruft werden.

Das Gebaude befindet sich in einem sanierungs- und modernisierungsbedurftigen Zustand.
Wesentliche Umbau- und Sanierungsarbeiten wurden zuletzt im Jahr 1991 durchgefthrt.
Beheizt wird das Objekt derzeit iber eine Ol-Zentralheizung. Die bestehende Raumaufteilung
entspricht weitgehend der ehemaligen Nutzung als Jugendherberge und kann im Zuge einer
umfassenden Revitalisierung an das zukinftige Nutzungskonzept angepasst werden.

Besonders reizvoll ist die Verbindung aus historischer Bausubstanz, reprasentativer
Fassadengestaltung, zentraler Ortslage und unmittelbarer Nahe zur Donau. Das Objekt eignet
sich daher fur Kaufer, die nicht lediglich ein bestehendes Geb&ude erwerben, sondern ein
eigenstandiges Wohn-, Vermietungs-, Beherbergungs- oder Gewerbeprojekt realisieren
mochten.

Die Liegenschaft wird als eigenstandiges Sanierungs- und Entwicklungsobjekt angeboten und
eroffnet insbesondere fir Investoren, Betreiber, Projektentwickler oder private Kaufer mit
entsprechendem Nutzungskonzept interessante Perspektiven.

Energiekennzahlen gemal Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG):

HWB: 227,4 kWh/m?a | EEB: 361,6 kWh/m?2a | Gesamtenergieeffizienzklasse: E

Hinweis: Samtliche Nutzungs-, Ausbau- und Entwicklungsmoglichkeiten verstehen sich
vorbehaltlich der technischen, rechtlichen und behdrdlichen Prifung. Die angegebenen

Flachen basieren auf den vorliegenden Plan- und Verkaufsunterlagen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.500m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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