Gemutliche Eigentumswohnung mit Loggia und
Tiefgarage

(wimmobilienbar.

Wohnzimmer, ERbereich mit Deko

Objektnummer: 5753/516648155

Eine Immobilie von Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Robert Haslehner

Konzeptmihle GmbH - Immobilien Bar

Linzer StralRe 26
4701 Bad Schallerbach

T ?+43 676 62625557
H ?7+43 676 62625557

Wohnung

Osterreich

4701 Bad Schallerbach
1986

Modernisiert

55,35 m2

2

BJ30,89 kWh /m2* a
C 1,08

159.000,00 €

199,53 €

26,22 €

88,94 €
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, , KONTAKTIEREN SIE bar
IHRENC-PERSONLICHEN
IMMOBILIENBEARTER.

Mag. Robert
Haslehner

€. +43(0)676 62 62 555
4 robert.haslehner@immobaer.at
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Allzweckraum

207

Schlafzimmer

Badezi 4
adezimmer 10.9 m?

Wohnzimmer
21.7 m*

(. immobilienbér

Loggia
12,70 m2




Objektbeschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmerwohnung in der Welser Straf3e 10 tberzeugt mit einer ruhigen Lage
und einer sonnigen Sid-Loggia mit Blick in den Garten.

Die moderne FuRbodenheizung mit Tiefenbohrung sorgt fir hohen Wohnkomfort bei
besonders niedrigen Heizkosten.

Ein ruhiger Gemeinschaftsgarten mit Kinderspielplatz (der vom Balkon aus eingesehen werden

kann), ein Tiefgaragenplatz sowie die vor wenigen Jahren (2018) umfassend sanierte
Wohnanlage runden dieses attraktive Angebot perfekt ab.

Kaufpreis Wohnung inkl. TG-Platz: € 159.000,-

Monatliche Kosten Gesamt: EUR 314,69
Betriebskosten: EUR 199,53 inkl. USt
Heizkosten: EUR 26,22 inkl. USt

Rucklagen: EUR 88,94 ohne USt

Aktueller Rucklagenstand: Guthaben EUR 257.650,47 per 31.12.2025 fur die gesamte
Anlage

Die Wohnung Uberzeugt zudem durch ihre ausgezeichnete Lage: Die Autobahn ist in wenigen
Autominuten erreichbar, wéhrend das Ortszentrum von Bad Schallerbach, der Bahnhof sowie
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten bequem in rund 10 Gehminuten zu erreichen sind.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m



Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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