Exklusive Villa mit privatem Wellness- und
Indoor-Poolbereich auf park&dhnlichem Grundsttick in
Lustenau

Objektnummer: 5360/1709

Eine Immobilie von Breuss & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6890 Lustenau
Baujahr: 1970
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 390,00 m2
Zimmer: 9

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1
Terrassen: 2
Stellplatze: 7

Keller: 145,00 m2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

'F1215,00 kWh / m? * a
E 2,79
1.899.000,00 €

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. iur. Johannes Breuss

Breuss & Partner GmbH
Marktstrasse 38
6850 Dornbirn
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Objektbeschreibung

Ein Anwesen mit Charakter — Grof3ztigigkeit, Eleganz und
Privatsphare

Manche Immobilien bieten Wohnraum — diese Villa bietet einen Lebensstil.

Auf einem beeindruckenden, rund 2.184 m2 grof3en Parkgrundstiick am ruhigen Ortsrand von
Lustenau erwartet Sie ein aul3ergewdhnliches Anwesen, das durch Grol3zlgigkeit, zeitlose
Architektur und ein einzigartiges Wohnambiente begeistert. Die reprasentative Liegenschaft
bietet hdchsten Wohnkomfort und vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten — als exklusives
Familiendomizil, reprasentativer Wohnsitz oder generationsubergreifendes Zuhause.

Mit einer Gesamtwohnflache von rund 390 m2, aufgeteilt auf ca. 150 m2 im Erdgeschoss,
ca. 135 m2im Obergeschoss sowie einen rund 108 m2 grof3en privaten Wellness- und
Indoor-Poolbereich, bietet diese Liegenschaft aul3ergewohnliche Grof3zugigkeit und ein
unvergleichliches Raumgefuhl. Ergéanzt wird das Raumangebot durch einen ca. 145 m?
groRen Keller, der reichlich Platz fur Technik, Lagerung und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
bietet.

Wohnqualitat auf héchstem Niveau

Bereits beim Betreten der Villa vermittelt der grof3ztigige Eingangsbereich ein Geftihl von
Weite und Eleganz. Die imposante Eingangshalle mit ihrer offenen Galerie verleiht dem Haus
eine reprasentative Atmosphare und unterstreicht die architektonische Grof3zugigkeit dieser
besonderen Liegenschatft.

Das Erdgeschoss bildet das Herzstlick der Villa. Der weitlaufige Wohnbereich mit offenem
Kamin schafft eine behagliche Atmosphare und geht harmonisch in das separate Esszimmer
Uber. Die grof3zligige Kliche bietet ideale Voraussetzungen flir gemeinsames Kochen und
gesellige Stunden mit Familie und Freunden. Erganzt wird diese Ebene durch ein Gaste-WC.

Ein besonderes Highlight ist der rund 108 m2 grof3e private Wellness- und
Indoor-Poolbereich. Grof3zuigig gestaltet und lichtdurchflutet schafft er eine exklusive
Rickzugsoase fur Erholung und Entspannung. Dieser aul3ergewdhnliche Bereich verleiht der
Villa ihren unverwechselbaren Charakter und unterstreicht den gehobenen Wohnkomfort.

Uber die elegante Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Funf groRziigige Zimmer bieten
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Die exklusive Elternsuite verfugt Uber eine eigene Ankleide
sowie ein hochwertig ausgestattetes Marmorbadezimmer. Ein weiteres Badezimmer mit
Tageslicht, ein separates WC, ein Abstellraum sowie ein Dachbodenraum vervollstandigen
diese Wohnebene.



Der vollstandig unterkellerte Bereich mit rund 145 m2 bietet umfangreiche Lager- und
Technikflachen sowie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Ein Garten wie ein privater Park

Der liebevoll angelegte Garten ist Gber Jahrzehnte gewachsen und prasentiert sich heute wie
eine private Parkanlage. Alter Baumbestand, gepflegte Griinflachen und grol3zligige Terrassen
schaffen ein Ambiente, das Ruhe, Privatsphéare und Natur auf einzigartige Weise verbindet.
Hier genief3en Sie sonnige Stunden im Griinen, stilvolle Gartenfeste oder entspannte Momente

im Kreise lhrer Familie. Dieses aul3ergewdhnliche Grundsttick bietet den perfekten Rahmen
fur hochste Lebensqualitat.

Raum fur Ihre personliche Handschrift

Die Villa prasentiert sich in einem gepflegten Gesamtzustand und Utberzeugt durch ihre
aulRergewohnlich grol3ziigige Architektur sowie eine solide Bausubstanz. Gleichzeitig eroffnet
sie die seltene Moglichkeit, einzelne Bereiche nach den eigenen Vorstellungen und
zeitgemalRen Wohnansprichen behutsam weiterzuentwickeln.

Die zeitlose Architektur, die grof3ziigige Raumaufteilung sowie hochwertige Materialien wie
Naturstein- und Marmorbdden bilden eine ausgezeichnete Grundlage, um diesem besonderen

Anwesen eine ganz personliche Handschrift zu verleihen. So entsteht eine exklusive Residenz,
die historischen Charme mit modernem Wohnkomfort auf stilvolle Weise verbindet.

Hochwertige Ausstattung

Die Villa Giberzeugt mit einer auf3ergewohnlich grof3ziigigen Raumaufteilung und zahlreichen
hochwertigen Ausstattungsmerkmalen:

e Gesamtwohnflache ca. 390 m2, aufgeteilt in:

o ca. 150 m2 Wohnflache im Erdgeschoss
o ca. 135 m2 Wohnflache im Obergeschoss

o ca. 108 m2 privater Wellness- und Indoor-Poolbereich



Vollunterkellerung mit ca. 145 m2 Nutzflache

Parkahnliches Grundstiick mit ca. 2.184 m?2

9 grofRzugige Zimmer

Reprasentativer Wohnbereich mit offenem Kamin

Exklusive Naturstein- und Marmorbdden

Beeindruckende Galerie mit offenem Raumgefinhl

Elternsuite mit Ankleide und hochwertigem Marmorbadezimmer

Weiteres Badezimmer mit Tageslicht

Géaste-WC im Erdgeschoss

Separates WC im Obergeschoss

GroR3zugige Einbauktiche

Praktischer Wascheschacht

Sonniger Sudbalkon

Zwei groRzugige Terrassen



Doppelgarage mit ca. 45 mz inklusive Gerateraum

Zahlreiche AulRenstellplatze

Ol-Zentralheizung sowie offener Kamin

Auf Wunsch besteht die Mdglichkeit, das Anwesen durch den Erwerb eines nordlich
angrenzenden Grundstiicks (ca. 440 m?) sowie eines 6stlich gelegenen Grundstticks
(ca. 1.710 m?2) zu erweitern.

Lage

Die Villa befindet sich im beliebten Ortsteil Rheindorf am Ortsrand von Lustenau — einer der
begehrtesten Wohnlagen der Marktgemeinde.

Hier genief3en Sie die perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen und einer
hervorragenden Infrastruktur. Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheke, Einkaufsmoglichkeiten,
Backereien sowie Bus- und Bahnanbindung befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind
bequem erreichbar. Die ausgezeichnete Lage verbindet Ruhe und Privatsphére mit kurzen
Wegen in alle Richtungen.

Kaufpreis

€ 1.899.000,-

Verfligbarkeit

Ab sofort verfugbar.

Fazit

Diese Villa ist weit mehr als eine Immobilie — sie ist ein auRergewdhnliches Anwesen mit
Charakter. Die beeindruckende Architektur, die grof3ziigigen Wohnflachen, der exklusive
private Wellness- und Indoor-Poolbereich, der parkdhnliche Garten sowie die ruhige Lage
machen diese Liegenschaft zu einer seltenen Gelegenheit auf dem Vorarlberger
Immobilienmarkt.



Ob als reprasentativer Wohnsitz, stilvolles Familiendomizil oder langfristige Investition — dieses
Anwesen vereint GroRzugigkeit, Privatsphare und Wohnqualitat auf héchstem Niveau.

Gerne prasentieren wir Ihnen diese exklusive Liegenschaft im Rahmen einer personlichen

Besichtigung. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses aulRergewohnliche Anwesen personlich
vorstellen zu durfen.

Fur einen 360° Rundgang verwenden Sie folgenden Link:

360° Rundgang

Bitte beachten Sie das die Plane neu visualisiert wurden und wir eine mal3stabsgetreue
Umsetzung nicht garantieren kénnen. Bei Bedarf senden wir Ihnen gerne die Originalplane zu.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m


https://tour.giraffe360.com/655c5f27657e40d98d2720c78870de74/

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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