Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit grof3em Balkon in
Unterolberndorf

AulRenansicht

Objektnummer: 5281

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Daniela Weber

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T +43 1 9823601 644
H +43 676 352 21 70

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Unterolberndorf!

Diese wunderschéne 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen
Lage und eignet sich aufgrund ihrer grof3ziigigen Grol3e perfekt fir Familien oder Paare.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines neuwertigen Wohnhauses und bietet eine
Wohnflache von ca. 87 m2. Besonders hervorzuheben sind die 20 m2 grol3e Terrasse sowie
der 42 m2 grol3e Eigengarten, die viel Platz zum Entspannen, Sonnen oder fur gemutliche
Stunden mit Familie und Freunden bieten.

Die Raumaufteilung umfasst eine grof3zuigige Wohnkiiche, zwei helle Schlafzimmer sowie ein
modernes Badezimmer. Hochwertige Parkettboden in den Wohnrdumen und zeitlose Fliesen
in Bad und WC sorgen fur eine stilvolle und pflegeleichte Wohnatmosphare. Zur weiteren
Ausstattung gehdren Satelliten-TV sowie ein Parkplatz, der bereits in der Miete inkludiert ist.
Die Wohnung Uberzeugt aul3erdem durch ihre hervorragende Lage: Kindergarten,
Volksschule, Arzt, Greillerei, Sportplatz und der Hauptplatz befinden sich in unmittelbarer
Nahe und sind bequem zu Ful erreichbar.

Bezug: ab 01.09.2026

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kundigungsfrist

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 18.2.2022 betragt HWB- Wert ca. 46,4
kwWh/m2a, Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE) von ca. 0,90.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt € 20.730,46 und die monatliche Miete belauft
sich auf € 959,52 inkl. BK und USt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m


https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Apotheke <6.250m
Klinik <6.250m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.000m

Polizei <6.750m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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