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Gemutlicher 4-Zimmer Altbauwohntraum Nahe Karlsplatz

Objektnummer: 99185

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wiedner HauptstralRe
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1040 Wien,Wieden
Baujahr: 1887

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 128,00 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: D 130,70 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,93
Gesamtmiete 2.774,76 €

Kaltmiete (netto) 2.164,28 €

Kaltmiete 2.522,51 €
Betriebskosten: 358,23 €

USt.: 252,25 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Egon-Adrian Toth, B.A.
EHL Wohnen GmbH
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Objektbeschreibung

Gemitlicher 4-Zimmer Altbauwohntraum Nahe Karlsplatz

In einer der renommiertesten Wohnlagen des 4. Wiener Gemeindebezirks prasentiert sich
diese aulRergewohnliche 4-Zimmer-Altbauwohnung als perfekte Verbindung aus historischer
Eleganz und zeitgemafliem Wohnkomfort. Nur wenige Schritte vom Karlsplatz und der Wiener
Innenstadt entfernt, erwartet Sie ein Wohnambiente, das hochsten Anspriichen gerecht wird.

Auf grof3ziigig geschnittenen Wohnflachen entfaltet sich der unverwechselbare Charme der
Wiener Grunderzeit. Prachtige Stuckdecken, elegante Fligeltiren und edler Parkett verleihen
den Raumen eine stilvolle Atmosphéare und unterstreichen den einzigartigen Charakter dieser
reprasentativen Immobilie. Die beeindruckenden Raumhdohen und die grol3en Fensterflachen
sorgen fur ein lichtdurchflutetes Wohngeftihl und schaffen eine auRergewohnliche
GrolR3zugigkeit.

Die durchdachte Grundrissgestaltung umfasst vier grof3ztigige Zimmer, die vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten bieten — als exklusiver Familienwohnsitz, stilvolle Stadtresidenz oder

reprasentatives Homeoffice. Der geschmackvoll integrierte Wohnkomfort harmoniert dabei
perfekt mit den historischen Altbaudetails.

Der vorhandene Lift sorgt fur zusatzlichen Komfort und rundet das exklusive Gesamtbild dieser
Immobilie ab.

Die Lage zahlt zu den begehrtesten Adressen Wiens: Der Karlsplatz, die Karlskirche, die
Wiener Staatsoper sowie die Innenstadt sind bequem zu Ful} erreichbar. Zahlreiche
ausgezeichnete Restaurants, elegante Cafés, internationale Boutiquen und kulturelle
Einrichtungen pragen das unmittelbare Umfeld. Dank der hervorragenden Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz geniel3en Sie hochste Mobilitat in alle Richtungen der Stadt.

Diese aul3ergewohnliche Altbauwohnung vereint historische Architektur, luxuriose Ausstattung
und eine erstklassige Lage zu einem Wohnjuwel von seltener Qualitat.

Ausstattung

¢ voll ausgestattete, moderne Kiiche
e 4 Zimmer

¢ Kaminofen
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e hochwertiger Parkettb6den

¢ FlieRen in den Nassraumen

e Personenaufzug

Offentliche Verkehrsanbindung

e U-Bahn: U1, U2, U4 — Station Karlsplatz

Stral3enbahn: Linie 1, Linie 62 — Haltestelle Paulanergasse

Badner Bahn — Haltestelle Paulanergasse

Bus: 13A — Haltestelle Johann-Strauf3-Gasse

Bus: 59A — Haltestelle Schleifmiihlgasse

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist

Nebenkosten: 3 BMM Kaution

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <250m
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Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralBenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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