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Wohntraume gestalten - grof3es Potenzial nahe Ul

Objektnummer: 960/75193

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elias Pfundner

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung

Osterreich

1220 Wien,Donaustadt
1976
Teil_vollrenovierungsbed
Neubau

90,00 m2

100,00 m2

4

1

1

1

C 51,00 kWh/ m2*a
C 1,38

335.000,00 €

562,38 €

56,24 €
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wwwi sreal.at
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Objektbeschreibung

Sie suchen ein Projekt, bei dem Sie Ihre eigenen Wohnideen von Grund auf verwirklichen
konnen? Diese aul3erordentlich gerdumige Eigentumswohnung im beliebten 22. Wiener
Gemeindebezirk bietet Ihnen mit vier geraumigen Zimmern die perfekte Basis daftr! Diese
renovierungsbedurftige Wohnung ermdéglicht es Ihnen, Ihr neues Zuhause ganz nach lhren
Vorstellungen zu gestalten und Ihre Wohntrdume zu erfillen.

Hier steckt richtig viel Potenzial drin. Die Wohnung tberzeugt durch eine durchdachte und sehr
gelungene Raumaufteilung, die reichlich Platz fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder
Wohnungsgemeinschaften bietet.

Ein Highlight der Immobilie ist der stidseitig ausgerichtete Balkon, welcher zu entspannten
gemeinsamen Momenten einladt. Zusatzlich gibt es eine Loggia.

Die Wohnung teilt sich folgendermaf3en auf:

e grol3es, sonniges Wohnzimmer

sudseitiger Balkon

grol3es Schlafzimmer

Biro/Kinderzimmer

zweites Schlafzimmer

Abstellraum
Das Wohnhaus verfugt Gber einen Fahrradabstellplatz, eine Waschkiiche und einen
Gemeinschaftsraum. Ein ebenerdiges, trockenes Kellerabteil steht zur Verfiigung.

Hier geht es zum 360°-Rundgang:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3157733?accessKey=6afa

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Gerne kdnnen Sie lhre mal3geschneiderte Finanzierung Uber uns anfragen.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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