OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

2 Zimmerwohnung im ruhigen Wohnviertel

Objektnummer: 223201004

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Schweningergasse
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2320 Schwechat
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 54,76 m2
Nutzflache: 58,66 m?
Gesamtflache: 58,66 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: Bl46,10 kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,15
Gesamtmiete 950,00 €
Kaltmiete (netto) 863,64 €
Kaltmiete 863,64 €

USt.: 86,36 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni

Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
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ZIMMER

ZIMMER KUCHE

BALKON
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Festnetz X

ISPs  Netz Download Upload
o DOCSIS 3.1: kabelplus GmbH 21000 Mbit/s 100 Mbit/s

= xDSL: Al Telekom Austria AG 256 Mbit/s 62 Mbit/s

Datenstand: Q4/2025
100mMN28011E48026 ©

Downloadrate
B 1Gbit/s
B =300 bis < 1000 Mbit/s
=100 bis = 300 Mbit/s
Z 30 bis = 100 Mbit/s
< 30 Mbit/s
Datenstand: Q4,/2025
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Larminfo.at
‘Larmkarten [ G

— Schweningergasse 10/2

KARTENDETAILS
StraBe 2022 - Summen- m
karte - 24h

Legende e

W >75dB

W 70-75dB

W 65-70dB

[] 60-65dB

[]55-60dB

7 Linienquellen Autobahnen und
SchnellstraRen

/ Linienquellen Landesstralen
['] Gebsude

~ Larmschutzwinde

- Kilometrierung

Straien-  Schienen-  Flugverkehr
verkehr verkehe (1pFC)
Summenkarte Summenkarte Anlagen

¢ zuriick zum Suchergebnis
Schweningergasse 10, 2320 Schwechat
48,13374°N 16 47728°0 a
Seehshe: 164 m

keine Detailinformationen zum gewahlten Standort
gefunden

o) LUK, & Bundeslinder
° inder, Bund (BEV, BMLUK), 2022

eifech iy .
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Mobilfunknetz

X

»

ISPs  Netz Download Upload

—

=  5G: Hutchison Drei Austria GmbH 21000 Mbit/s 103 Mbit/s

—_—

:=  4G: T-Mobile Austria GmbH 366 Mbit/s 51 Mbit/s
i=  4G: Hutchison Drei Austria GmbH 360 Mbit/s 38 Mbit/s
i=  4G: Al Telekom Austria AG 290 Mbit/s 130 Mbit/s

w
Testauswertung anzeigen DatentndQ4la023 >0

100mMN28011E48026

Downloadrate

B =1Gbit/s
B =300 bis < 1000 Mbit/s
|| =100 bis = 300 Mbit/s
230 bis < 100 Mbit/s
< 30 Mbit/s
Datenstand: Q4/2025
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Objektbeschreibung

LAGE:

Schwechater Vorstadtidylle und dennoch mit Auto und S-Bahn ideal angebunden.

INFRASTRUKTUR:

In Schwechat erwartet Sie eine Lage mit hohem Freizeit- und Erholungswert dank vieler
Grunanlagen und Freizeitzentren. Im Stadtzentrum werden Sie kulinarisch verwdhnt. Diverse
Supermarkte garantieren eine ausgezeichnete Nahversorgung. Jeden weiteren Bedarf deckt
das nahegelegene EKZ Schwechat. Uber den Bahnhof Schwechat sind Sie in kiirzester Zeit in
Wien Mitte oder am Flughafen. Alternativ ist auch die Auto-Anbindung dank A4 uns S1 ideal.

AUSSTATTUNG:

Ihr neues Zuhause wird gerade frisch fiir Sie vorbereitet. Bald erwarten Sie strahlend weil3e
Wande, eine neue Kiche und neue Badezimmermdobel. Die Wohnung ist ohnehin bereits
perfekt geschnitten, mit ihnrem zentralen, geraumigen Vorraum und der separat angelegten
Toilette. Die zwei Zimmer sind grof3zugig angelegt und eines verfugt tber einen stdwestlich
ausgelegten Balkon — perfekt fir Sonnenuntergéange. Abgerundet wird Ihr neues Zuhause von
einem grof3en Kellerabteil und einer praktischen Waschkiiche.

KONTAKT: Eur Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!
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Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <6.250m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <5.750m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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