Moderne Buroetage am Bauernmarkt | mit
Deckenkihlung/-Heizung

Chefbiro 1

Objektnummer: 337/05876

Eine Immobilie von Colliers International Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3BMM

Ihr Ansprechpartner

MA Florian Bogner
Colliers

T +43 1 535 53 05531
F +43 153553 25

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

1010 Wien

1910

410,48 m?

13

6

C 80,70 kWh/ m2*a
C 1,49

10.828,21 €

7.390,00 €

18,00 €

859,17 €

387,07 €

1.804,70 €

387,27 €















ROTGASSE

BURC 3
Teppichboden
16,55 m?

BURD 4
Tepgichbogen
35,18 m*

UNVERBINDLICHE PLANKOPIE
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BESPRECHUNGERALIM
Tappichbexhin

LEGENDE:
KS = Kiihlschrank
GS = Geschirrspiiler

Raumho&he Biiro ca. 315cm
Raumhd&he Vorraum ca. 303cm

Deckenheizung/Kihlung mit
Harreither Modul Klimaflachen
+Wandheizung/Kihlung (Einzelfldchen)
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UNVERBINDLICHE PLANKOPIE
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0 1 2
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Tuppichbadan
251 mE

LEGEMDE:
KS = Kihlschrank
MW = Mikrowelle

Raumhodhe Blro ca. 315cm
Raumhdhe Vorraum/Gang ca. 304cm

Deckenheizung/Kihlung mit
Harreither Modul Klimaflachen
+Wandheizung/Kithlung (Einzelflachen)






Objektbeschreibung

BESCHREIBUNG

In erstklassiger Innenstadtlage am Bauernmarkt, nur wenige Schritte vom Hohen Markt und
der Rotenturmstral3e entfernt, steht dieses reprasentative Biro im 3. Liftstock eines stilvollen
Altbaus zur befristeten Vermietung.

Die Buroflache erstreckt sich Uber die gesamte Etage und bietet damit ein hohes Mal3 an
Privatsphare sowie vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. In der derzeitigen Raumkonfiguration
stehen insgesamt 13 separat begehbare Burordume zur Verfigung. Zwei getrennte
Empfangsbereiche erméglichen zudem eine flexible Organisation der Flache, etwa fir
unterschiedliche Abteilungen oder Kundenbereiche.

Erganzt wird das Raumangebot durch sechs WC-Einheiten, zwei Teeklchen, eine voll
ausgestattete Kiiche, einen Abstellraum sowie zwei Serverrdaume.

Fur ein angenehmes Raumklima sorgen eine Flachenkihlung und Kihldecken. Die
Warmeversorgung erfolgt energieeffizient mittels Warmepumpe.

Eine Anmietung ist ausschlief3lich durch zum Vorsteuerabzug berechtigte Unternehmen
maglich.

VERFUGBARKEIT
ab sofort

VERFUGBARE MIETFLACHEN
3.0G - Top 29-30 229,59 m2 € 18,00 ab sofort
3.0G - Top 29-32 410,48 m2 € 18,00 ab sofort

Betriebskosten € 3,98 inkl. Lift, Heizungs- und Kuhlungsakonto

AUSSTATTUNG

Lift

zwischenliegende Beschattung
Flachenkihlung / Kihldecken
Akustikelemente

Teeklche

getrennte Toiletten
Teppichboden

TECHNISCHE DETAILS
Altbau



Energiewerte:
Energieklasse C
Heizwarmebedarf: 63,00 kWh/m?2a

LAGE UND VERKEHRSANBINDUNG
offentlicher Verkehr:

U-Bahn: U1, U3, U4

Schnellbahn: -

Stral3enbahn: 1, 2

Bus: 1A, 2A, 3A

Individualverkehr:
Franz-Josefs-Kai, Rotenturmstralle

INFRASTRUKTUR

Die Liegenschaft befindet sich in ausgezeichneter Innenstadtlage am Bauernmarkt, im
historischen Zentrum des 1. Bezirks. Der Hohe Markt, die Rotenturmstraf3e und der
Fleischmarkt liegen in unmittelbarer Umgebung; der Stephansplatz, der Graben sowie der
Donaukanal sind innerhalb weniger Gehminuten erreichbar. Das Umfeld zeichnet sich durch
eine vielfaltige Mischung aus Gastronomie, Einzelhandel, Hotels, Banken sowie zahlreichen
Dienstleistungs- und Burostandorten aus. Dadurch bietet der Standort ein reprasentatives und
zugleich lebendiges Arbeitsumfeld mit einer ausgezeichneten innerstadtischen Infrastruktur.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die Bushaltestelle Hoher Markt befindet
sich in einer Entfernung von rund 150 Metern und wird von den Citybuslinien 1A und 3A
bedient. Die U-Bahn-Station Schwedenplatz ist — abhangig vom gewéhlten Stationszugang —
nach rund 300 Metern erreichbar. Hier bestehen Anschlisse an die U-Bahn-Linien U1 und U4,
die StraRenbahnlinien 1 und 2 sowie an die Citybuslinie 2A.

Die U-Bahn-Station Stephansplatz liegt rund 400 Meter entfernt und bietet mit den Linien Ul
und U3 eine schnelle Verbindung in sdmtliche wesentlichen Geschéfts- und Wohnlagen
Wiens. Erganzend verkehren im Bereich Stephansplatz die Citybuslinien 1A, 2A und 3A. Damit
ist der Birostandort sowohl aus den innerstadtischen Bezirken als auch aus anderen Teilen
Wiens rasch und komfortabel erreichbar.

KAUTION
6 Bruttomonatsmieten

PROVISION

Im Falle eines Vertragsabschlusses betragt unser Honorar It. Maklerverordnung fir
Immobilienmakler, BGBI.262 und 297/1996, 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % Ust. Weiters
mdochten wir auf unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen und den ausschliel3lichen
Gerichtsstand Wien, Innere Stadt verweisen.

Alle Preisangaben verstehen sich pro Monat, zzgl. der gesetzlichen Ust. und Betriebskosten.
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