Exklusive Liegenschaft mit ca. 4.500 m2 am Grazer
Kehlberg - ca. 3.120 m2 Bauland inkl. Studie

Objektnummer: 2379/38
Eine Immobilie von PAUSCHENWEIN immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse KehlbergstralRe

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8054 Graz

Zustand: Projektiert

Wohnflache: 300,00 m2

Gesamtflache: 4.500,00 m?

Kaufpreis: 1.400.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bmst. Dipl. Ing. Robert Pauschenwein
PAUSCHENWEIN immobilien GmbH & Co KG
Sankt Stefan Ob Stainz 16

8511 Sankt Stefan ob Stainz

T +43 3136 20990

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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PAUSCHENWEIN GRUPPE
St. Stefan ob Stainz 16
8511 St. Stefan ob Stainz
T +43 (0)3136 20990

ENTWURF: INHALT: MASSSTAB:
BVH KEHLBERG LAGEPLAN 1:400 office@pauscheinwein-gruppe.at
WUMzo 05.2026 pauscheinwein-gruppe.at
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Objektbeschreibung

Historischer Altbestand in ruhiger Aussichtslage mit Studie fir ein Neubauprojekt tber
300 m2 Wohnnutzflache

Zum Verkauf gelangt eine auf3ergewdhnliche und vielseitig nutzbare Liegenschatt in einer der
begehrtesten Wohnlagen von Graz — am Kehlberg.

Die Gesamtliegenschaft umfasst ca. 4.500 m2, davon befinden sich rund 3.120 m2im
Bauland. Die Liegenschaft besticht durch ihre dufRerst ruhige, naturnahe Lage sowie die
hervorragende Aussicht Uber Graz und das umliegende Hugelland.

Auf dem Grundstuick befinden sich historische Geb&ude mit einer guten Bausubstanz.
Aufgrund des nicht bestehenden Denkmalschutzes besteht die Moglichkeit, die Gebaude
individuell an die personlichen Bedirfnisse und Vorstellungen anzupassen und entsprechend
umzubauen.

Die Liegenschaft umfasst:

¢ ein Haupthaus, das fur eine dauerhafte Wohnnutzung vorgesehen ist,

e sowie zwei zusatzliche Nebengebaude mit vielseitigem Nutzungspotenzial.

Dariiber hinaus liegt eine Studie fir ein mdgliches Neubauprojekt mit einer
Wohnnutzflache von tUber 300 m2 vor. Dadurch ergeben sich interessante Perspektiven fur
die Entwicklung eines exklusiven Wohnprojekts in einer auRergewdhnlichen Grazer
Premiumlage.

Besondere Moglichkeit: Erwerb in zwei separaten Teilabschnitten

Eine besondere Eigenschaft dieser Liegenschatft ist die Moglichkeit, das Anwesen in zwei
separaten Teilabschnitten zu erwerben. Selbstverstéandlich besteht auch die Mdglichkeit, die
gesamte Liegenschaft als Einheit zu erwerben.

Damit eignet sich die Immobilie sowohl fur private Bauherren und Familien als auch fir
Bautrager, Projektentwickler und Investoren.

Die Kombination aus grof3zigiger Grundstticksflache, rund 3.120 m2 Bauland, historischem
Altbestand mit guter Bausubstanz, fehlendem Denkmalschutz, bestehender Infrastruktur und
einer exklusiven Aussichtslage macht diese Liegenschaft zu einer besonderen Gelegenheit.



Highlights:

¢ ca. 4.500 m2 Gesamtgrundstucksflache

e davon ca. 3.120 m2 Bauland

¢ exklusive und sehr ruhige Lage am Grazer Kehlberg

e traumhafte Aussicht Gber Graz und das umliegende Hugelland

e historischer Gebaudebestand mit guter Bausubstanz

¢ kein Denkmalschutz

¢ individuelles Umbau- und Gestaltungspotenzial

e Haupthaus zur dauerhaften Wohnnutzung

e zwei zusatzliche Nebengebaude

e Studie fur ein Neubauprojekt mit iber 300 m2 Wohnnutzflache

e Erwerb der Liegenschaft als Ganzes oder in zwei separaten Teilabschnitten moglich

Gerne bieten wir Ihnen ein unverbindliches persdnliches Beratungsgespréch
an. Besichtigungen erfolgen nach vorheriger Terminvereinbarung.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.
Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer

bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter



und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.750m
Universitat <4.250m
Hbhere Schule <4.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.250m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m

StralRenbahn <3.000m
Autobahnanschluss <1.750m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <6.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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