Herrschaftliches Anwesen am Hauptplatz von STAINZ mit
Gartenidylle & vielseitigem Nutzungspotenzial

Objektnummer: 2379/39
Eine Immobilie von PAUSCHENWEIN immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Bahnhofstraf3e
Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8510 Stainz
Zustand: Voll_saniert
Alter: Altbau
Wohnflache: 1.000,00 m?
Kaufpreis: 1.290.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bmst. Dipl. Ing. Robert Pauschenwein
PAUSCHENWEIN immobilien GmbH & Co KG

Sankt Stefan Ob Stainz 16
8511 Sankt Stefan ob Stainz

T +43 3136 20990

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Mitten im Herzen von Stainz prasentiert sich dieses aul3ergewdhnliche Anwesen als seltene
Kombination aus zentraler Lage, Privatsphare und grol3ziigigem Raumangebot.

Das Ensemble besteht aus zwei separaten Gebauden und beeindruckt durch einen liebevoll
gestalteten, uneinsichtigen Garten mit gewachsenem Baumbestand sowie einem Poolbereich,
der eine ruhige Riuckzugsoase mitten im Ortskern schafft.

Die gesamte Wohnnutzflache von ca. 1.000 mz2 verteilt sich auf drei grof3ziigig konzipierte
Wohneinheiten, die vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten erdffnen — von reprasentativem Wohnen
bis hin zu Arbeiten und Wohnen unter einem Dach.

Ein besonderer Mehrwert ergibt sich durch den stralR3enseitig, direkt an den Hauptplatz
angrenzenden Gebaudeteil, der bisher als Arztpraxis genutzt wurde und sich ideal fir eine
erneute gewerbliche Nutzung oder alternative Konzepte eignet.

Dieses Anwesen bietet ein aul3ergewdhnlich breites Nutzungsspektrum:

¢ Reprasentativer Hauptwohnsitz mit grol3ztigigem Platzangebot

Kombination aus Wohnen und Arbeiten (z. B. Praxis, Kanzlei, Biiro)

Mehrgenerationenwohnen

Teilweise Vermietung einzelner Einheiten

Attraktives Investmentobjekt im Zentrum

Die Widmung als Bauland mit einer Bebauungsdichte von KG 0,5-1,5 unterstreicht zusatzlich
das Entwicklungspotenzial der Liegenschatft.

Eckdaten:

e Ca. 1.000 m2 Wohnnutzflache



¢ Grundsticksflache ca. 2.260 m?2

e Zwei separate Gebaude

¢ Drei grof3ziigige Wohneinheiten

e Ehemalige Arztpraxis mit eigenstandiger Nutzungsmaglichkeit

¢ Pool und uneinsichtiger Garten mit altem Baumbestand

e Zentrale Lage direkt am Hauptplatz

e Fernwarmeheizung

e 2 Freistellplatze sowie 2 Garagenplatze

¢ Sofortige Nutzung nach Vereinbarung maoglich

Das gesamte Anwesen prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand mit hochwertiger
Ausstattung. GrofRzligige Raumstrukturen, solide Bauweise und eine durchdachte Aufteilung
bieten eine ideale Grundlage fur unterschiedliche Wohn- und Nutzungskonzepte.

Die Beheizung erfolgt komfortabel Giber Fernwarme, was eine effiziente und nachhaltige
Energieversorgung gewahrleistet.

Fur weiter Informationen oder fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermines stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verfliigung.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <9.500m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <8.750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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