Traumhaus mit Salzwasserpool, Wellnesskeller &
marchenhaftem Gartenparadies | 245 m2 Nutzflache

S o

Traumhaus mit Gartenparadies

Objektnummer: 1660/90
Eine Immobilie von IMMOLIKE e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Erlauterung Kosten auf Anfrage

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Marko Tarabic

IMMOLIKE e.U.
Janshartweg 22
4053 Ansfelden

Haus

Osterreich

4614 Marchtrenk
2002

Neubau

162,00 m2
245,00 m2

12,15 m?

OGN WWN Ol

505,00 m?

83,18 m?

C 78,00 kWh/m2*a
C 124

790.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem Traumhaus mit persénlichen Gartenparadies

Hochwertige Bauweise, grofR3ztigige Wohnflachen, luxuriose Ausstattung und ein traumhaft
angelegter Garten mit Salzwasserpool — dieses aul3ergewohnliche Einfamilienhaus vereint
Wohnqualitat auf héchstem Niveau.

Auf rund 162 m2 Wohnflache sowie beeindruckenden 83 m2 hochwertig ausgebautem
Keller bietet diese Immobilie eine Gesamtnutzflache von rund 245 m2 und tberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung, erstklassigen Materialien und zahlreichen Highlights, die man
nur selten am Immobilienmarkt findet.

Bereits die elegante Architektur mit romantischem Walmdach vermittelt einen hochwertigen
ersten Eindruck. Das Haus wurde 2002 errichtet und 2003 erstmals bezogen. Dank der
ausgezeichneten Bauqualitat sowie der laufenden Pflege prasentiert sich die Immobilie in
einem aul3ergewohnlich gepflegten Zustand und wirkt deutlich jinger als ihr tatsachliches
Baujahr.

Grol3e Fensterflachen, hochwertige Natursteinbéden, viel Tageslicht sowie die perfekte
Ausrichtung des Hauses auf dem Grundstiick schaffen eine Wohnatmosphare, die sofort
begeistert.

Gerne stellen wir Thnen auf Anfrage samtliche Objektunterlagen, Grundrisse,
Informationen zur Bauweise sowie weitere Details zur Immobilie zur Verfigung.

ERDGESCHOSS:

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine grol3zligige Diele, ergénzt durch einen
separaten Garderobenraum. Von hier aus gelangen Sie bequem in s&dmtliche Bereiche des
Hauses.

Das Herzstuick bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit rund 32,64 m2. Ein
beeindruckender Kamin sorgt fur gemutliche Stunden, wahrend hochwertige Natursteinbéden
Eleganz und Exklusivitat unterstreichen. GroR3e Fensterflachen schaffen eine helle
Wohnatmosphare und ermdéglichen den direkten Zugang auf die sonnige Terrasse und in den
traumhaften Garten.

Die angrenzende Kiche mit ca. 15,27 m2 bietet viel Platz zum Kochen und Geniel3en.



Daneben befindet sich ein Raum, der urspriinglich als Speis geplant wurde und derzeit als
grol3ziigiger Waschraum genutzt wird. Mit geringem Aufwand kann dieser Bereich wieder als
Speis verwendet werden. Gerne zeigen wir Ihnen diese Moglichkeit bei einer persdnlichen
Besichtigung.

Ein separates Gaste-WC erhoht zuséatzlich den Wohnkomfort.

Abgerundet wird das Erdgeschoss durch ein weiteres Zimmer mit rund 12,15 m2, das sich
flexibel als Homeoffice, Gastezimmer, Schlafzimmer oder Praxisraum nutzen lasst.

OBERGESCHOSS:

Uber das stilvolle Treppenhaus gelangen Sie in den groRziigigen Vorraum des
Obergeschosses.

Hier erwarten Sie drei helle und gro3zuigige Schlafzimmer mit viel Platz fur die gesamte
Familie.

Ein besonderes Highlight: Alle Schlafzimmer verfigen Uber einen direkten Zugang zum
Balkon.

Das luxuridse Badezimmer Uberzeugt mit hochwertiger Ausstattung, grof3ztgiger Dusche,
Whirlpool/Jacuzzi sowie einem weiteren Ausgang auf den Balkon.

Der Dachboden bietet zusatzliche praktische Abstellflachen.

WELLNESS- & KELLERBEREICH:

Ein absolutes Highlight dieser Immobilie ist der hochwertig ausgebaute Keller.

Der grof3zuigige Wellness- und Partyraum mit rund 39,17 m2 bietet nahezu alles, was man sich
fur gemutliche Stunden mit Familie und Freunden winscht.

Ein stilvoll integrierter Barbereich ladt zu geselligen Abenden ein. Zusatzlich verfugt dieser
Bereich bereits Uber eine Dusche sowie einen vorbereiteten Saunaraum mit ca. 4,70 mz.

Gerade wahrend der Wintermonate entsteht hier ein exklusiver Wellnessbereich mit
auRergewohnlichem Wohlfuhlcharakter.



Erganzt wird das Kellergeschoss durch zwei weitere grol3zuigige Lager-, Hobby- oder
Abstellraume, ein separates WC sowie einen grofRen Technikraum mit viel Platz fr die
gesamte Haustechnik.

GARTEN & AUSSENBEREICH:

Der Aul3enbereich ist zweifellos eines der grof3ten Highlights dieser Immobilie.
Die liebevoll gestaltete Gartenlandschaft mit zahlreichen Baumen, Zierpflanzen, einem
romantischen Brunnen sowie einer kleinen Holzbriicke schafft eine Atmosphare, die an einen

privaten Park erinnert.

Das absolute Highlight bildet der traumhafte Salzwasserpool mit moderner Pooltechnik und
optimaler Stdwest-Ausrichtung. Hier geniel3en Sie die Sonne bis in die Abendstunden.

Die grof3ziigige Terrasse bietet ausreichend Platz fir gemutliche Grillabende, Familienfeiern
oder entspannte Sommerabende.

Ein hochwertiger Gberdachter Grillbereich macht den Garten zum perfekten Treffpunkt flr
Familie und Freunde.

Zusatzlich stehen zwei Terrassen — siid- und westseitig ausgerichtet — zur Verfigung und
sorgen den ganzen Tag Uber fUr sonnige Platze zum Entspannen.

Ein Garten, der Erholung, Privatsphare und Urlaubsgefiihl perfekt miteinander verbindet.

BAUWEISE & HAUSTECHNIK:

Das Haus wurde in hochwertiger Massivbauweise errichtet und Uberzeugt durch seine
ausgezeichnete Bauqualitat.

Highlights der Bauweise:
* Hochwertige Ziegelmassivbauweise
» Elegantes Walmdach mit langlebiger Tondachdeckung

» Hochwertige Fenster mit Mehrfachverglasung



* Rollladen

* Edle Natursteinbéden

* Parkettbdden in den Schlafzimmern

* Fulbodenheizung im gesamten Haus

* Regelméaliig gewartete Gastherme

» Umstieg auf Luftwdrmepumpe problemlos mdglich

* Ideale Voraussetzungen fur die Nachristung einer Photovoltaikanlage

CARPORT & STELLPLATZE:

Das grof3ziigige Carport bietet Platz fur zwei Fahrzeuge.

Direkt vor dem Haus stehen zusatzlich weitere Stellplatze zur Verfligung, sodass insgesamt
bis zu funf Fahrzeuge bequem geparkt werden kdnnen — ideal auch fur Gaste.

BETRIEBSKOSTEN:

Da das Haus derzeit leer steht, fallen aktuell lediglich folgende Gemeindeabgaben an:
» Grundsteuer: 66,53 € pro Quartal
» Kanalgrundgebuhr: 51,47 € pro Quartal

Dies entspricht zusammen lediglich rund 39,33 € pro Monat (ohne verbrauchsabhangige
Kosten).

Gerne informieren wir Sie auf Anfrage ausfuhrlich tber samtliche laufenden
Betriebskosten sowie weitere objektrelevante Details.

HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK:



» Ca. 161,60 m2 Wohnflache

» Ca. 244,78 m? Gesamtnutzflache

» Hochwertig ausgebauter Wellnesskeller mit 83,18 m?
* 5 Zimmer

» Salzwasserpool mit moderner Pooltechnik
» Traumhaft angelegter Garten

» Romantischer Brunnen und Holzbricke

» Sudwest-Ausrichtung des Pools

» Zwei sonnige Terrassen

» Uberdachter Grillbereich

* Luxurioses Badezimmer mit Jacuzzi

» Kamin im Wohnbereich

» Hochwertige Natursteinbéden

* FuZbodenheizung im gesamten Haus

* Elegantes Walmdach

» Hochwertige Ziegelmassivbauweise

* Carport fur zwei Fahrzeuge

* Bis zu funf Stellplatze

» Sofort beziehbar

* Ruhige und familienfreundliche Wohnlage
» Hervorragende Infrastruktur

Zusatzlicher Mehrwert: Im Kaufpreis ist auch ein ideeller Miteigentumsanteil an der privaten
Zufahrtsstral3e enthalten. Dadurch erwerben Sie zusétzlich 1/3 der insgesamt ca. 191 m?2



grof3en privaten Zufahrt. Diese sorgt fur eine komfortable und sichere Erschlie3ung der
Liegenschaft und steht ausschlie3lich den berechtigten Eigentiimern zur Verfiigung.

FAZIT:

Dieses aul3ergewOhnliche Einfamilienhaus vereint hochwertige Bauqualitat, grof3zigige
Wohnflachen und eine Ausstattung, die nur dul3erst selten am Markt angeboten wird.

Der traumhafte Salzwasserpool, die liebevoll gestaltete Gartenlandschaft, der luxuridse
Wellnesskeller sowie die elegante Architektur schaffen ein Zuhause, das jeden Tag
Urlaubsgefuhl vermittelt.

Ob entspannte Stunden am Pool, gemutliche Abende am Kamin oder gesellige Feiern im
exklusiven Wellness- und Partybereich — hier erleben Sie Wohnqualitat auf hchstem Niveau.

Ein echtes Zuhause zum Ankommen und Wohlfihlen — mit viel Platz fur heute und
zahlreiche Moglichkeiten fur die Zukunft.

Gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage den Energieausweis, samtliche Planunterlagen, detaillierte
Informationen zur Bauweise, Haustechnik sowie weitere objektrelevante Unterlagen zur
Verfluigung.

Klicken Sie einfach auf ,, Anbieter kontaktieren“, um eine kostenlose und unverbindliche
Besichtigung zu vereinbaren oder weitere Informationen zu erhalten.

Gerne sind wir auch personlich fir Sie da:

E-Mail: office@immolike.at

Telefon: 0664 2215440

Weitere Eindriicke zu dieser Immobilie erhalten Sie in unserem Objektvideo auf unserem
Instagram-Profil @immolike.at. Wir freuen uns, wenn Sie vorbeischauen, uns folgen und
unsere Beitrage liken.

Wir freuen uns auf Ihre Nachricht!

IMMOLIKE

Hinweis: Alle Angaben beruhen auf den vom Eigentiimer und den Behorden zur Verfiigung

gestellten Informationen und Unterlagen. Trotz sorgféltiger Prifung Ubernehmen wir keine
Haftung fur deren Vollstandigkeit und Richtigkeit. Irrtiimer, Anderungen und Druckfehler


mailto:office@immolike.at

vorbehalten.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Stral3enbahn <8.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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