Villa ,,Vino“ — Exklusive Landhausvilla mit Weinkeller,
Wellnessbereich und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten

Objektnummer: 6762/343

Eine Immobilie von ASB Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8501 Lieboch
Alter: Neubau
Nutzflache: 600,00 m2
Zimmer: 17

Stellplatze: 5

Kaufpreis: 1.500.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Mag. (FH) Beate Willenshofer
ASB Immobilien GmbH
Neufeldweg 66

8010 Graz

H +43 664 917 92 06

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Stil — Eleganz trifft auf steirische Lebensqualitat

Nur rund 20 Autominuten von Graz entfernt erwartet Sie mit der Villa , Vino“ eine
aulRergewohnliche Liegenschaft, die luxurioses Wohnen, reprasentatives Ambiente und
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten harmonisch vereint. Auf einem ca. 2.600 m2 grof3en
Grundstick bietet die Villa rund 600 m2 Wohnflache und tberzeugt durch grof3ztigige
Raumkonzepte, hochwertige Ausstattung sowie einen traumhaften Aul3enbereich.

Ob als exklusiver Familiensitz, Mehrgenerationenhaus, reprasentativer Firmensitz oder zur
touristischen Vermietung — diese Immobilie erdffnet zahlreiche Perspektiven.

Highlights auf einen Blick

¢ Ca. 600 m2 Wohnflache

¢ Ca. 2.600 m2 Grundstucksflache

e 17 Zimmer

e Grol3zugiger Aul3enpool

e Whirlpool

e Sonnige Terrassenlandschaft

e Begehbarer Weinkeller

¢ Veranstaltungsraum mit Pizzaofen und Bar

¢ Wellnessbereich mit Sauna



Funf Garagenplatze

Mehrere Wohneinheiten

Kachelodfen

Olzentralheizung

10.000-Liter-Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung

Voll unterkellert

Die Villa ,Vino" beeindruckt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und die gelungene
Kombination aus grof3ziigigen Wohnbereichen, privaten Riickzugsorten sowie reprasentativen
R&aumlichkeiten.

Erdgeschoss

Bereits beim Betreten der Villa empfangt Sie ein grof3ziigiger Eingangsbereich, der den
stilvollen Charakter des Hauses unterstreicht. Von hier aus gelangen Sie in die geraumige
Kiche mit praktischem Abstellraum sowie in das lichtdurchflutete Wohnzimmer, das mit einem
gemitlichen Kachelofen ausgestattet ist. Von diesem Wohnbereich aus gelangen Sie direkt
auf die weitlaufige Terrasse und in den liebevoll gestalteten Garten mit Pool und Whirlpool.
Erganzt wird das Raumangebot auf dieser Ebene durch zwei weitere Zimmer, die sich ideal als
Gastezimmer, Homeoffice oder Hobbyraume eignen. Ein Badezimmer rundet das
Erdgeschoss ab.

Obergeschoss

Das Obergeschoss bietet ein hohes Mal3 an Privatsphare und Flexibilitat. Herzstlck ist die
grof3ziigige Suite mit einem eleganten Wohnzimmer, zwei Schlafzimmern, einer eigenen
Kiche sowie zwei komfortablen Badezimmern, die jeweils mit Badewanne und Dusche
ausgestattet sind. Dartber hinaus befinden sich auf dieser Ebene zwei vollstandig
ausgestattete Studios. Diese verfugen jeweils Uber einen offenen Wohn-, Schlaf- und
Essbereich, eine Kiiche sowie ein eigenes Badezimmer und eignen sich hervorragend fur
Gaste, erwachsene Familienmitglieder oder eine touristische Vermietung.



1. Kellergeschoss

Im ersten Kellergeschoss erwartet Sie ein grof3zugiger Wellness- und Nutzbereich. Eine Sauna
ladt zum Entspannen ein und bietet den perfekten Ausgleich zum Alltag. Erganzt wird diese
Ebene durch mehrere praktische Abstell- und Lagerrdume, die reichlich Stauraum fur
Haushalt, Sport- oder Gartengerate bieten.

2. Kellergeschoss — Das Herzstuck fur Weinliebhaber und Geniel3er

Ein absolutes Highlight der Villa ist das zweite Kellergeschoss, das ganz im Zeichen von
Genuss und Geselligkeit steht. Hier befindet sich ein beeindruckender, begehbarer
Weinkeller, der mit seinem besonderen Ambiente den idealen Rahmen fir die stilvolle
Lagerung edler Weine und exklusive Weinverkostungen bietet.

Direkt angrenzend |adt ein grof3ziigiger Veranstaltungsraum mit gemauerter Bar und
traditionellem Pizzaofen zu geselligen Abenden, privaten Feiern oder unvergesslichen
Festen mit Familie, Freunden oder Geschaftspartnern ein. Die Kombination aus Weinkeller
und Eventbereich verleiht der Villa einen auRergewdhnlichen Charakter und schafft eine
Atmosphéare, die mediterranes Lebensgefihl mit steirischer Gastfreundschatft verbindet.

Die Villa , Vino* vereint grof3ziigiges Wohnen, stilvolle Architektur und auf3ergewohnliche
Freizeitmoglichkeiten auf beeindruckende Weise. Ob als exklusiver Wohnsitz, reprasentative
Unternehmerresidenz oder als Immobilie mit touristischem Potenzial — diese
auRergewohnliche Liegenschaft erfillt hochste Anspriiche an Wohnqualitat, Komfort und
Exklusivitat.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <10.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.000m
StralRenbahn <10.000m
Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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