Stilvoll wohnen im Herzen von Judenburg — Komplett
sanierte Erdgeschosswohnung ca 60 m2 mit
Top-Ausstattung

Objektnummer: 6409/714

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gartengasse

Wohnung
Osterreich

8750 Judenburg
60,00 m?

2

1

1

'F1235,70 kWh / m? * a
D 2,34

726,00 €
540,00 €
660,00 €
120,00 €

66,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Elke Nina Resch

Immo Treuhand Liebminger GmbH
Hauptplatz 14
8720 Knittelfeld
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Objektbeschreibung

Neu sanierte Erdgeschosswohnung in zentraler Lage von
Judenburg

Wohnen mit Komfort — Erstklassig renovierte 2-Zimmer-Wohnung
in der Gartengasse 1

Zur Vermietung gelangt eine hochwertig und umfassend sanierte Erdgeschosswohnung mit
einer Wohnflache von ca. 60 m2 in der Gartengasse 1 in Judenburg. Die Wohnung befindet
sich in einem gepflegten Mehrparteienhaus mit lediglich finf Wohneinheiten und bietet ein
modernes Wohnambiente in ruhiger und zugleich zentraler Lage.

Zentrale Lage mit hervorragender Infrastruktur

Die Wohnung uberzeugt durch ihre ausgezeichnete Lage im Herzen von Judenburg. Das
Stadtzentrum mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzten, Apotheken
sowie Banken ist bequem in wenigen Minuten erreichbar. Auch Schulen, Kindergarten und
offentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die gute Verkehrsanbindung
sowie die Néahe zu Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten machen diesen Standort besonders
attraktiv. Spazier- und Radwege sowie Griunflachen laden zu entspannten Stunden im Freien
ein und verbinden urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat.

Hochwertig saniert — Modernes Wohnen mit viel Komfort
Im Zuge der umfassenden Sanierung wurde besonderer Wert auf Qualitat und modernes

Wohnen gelegt. Die Wohnung prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand und verfugt unter
anderem Uber:

neue hochwertige Bodenbelage

komplett neu gestaltetes Badezimmer

neue 3-fach verglaste Fenster fir optimale Warme- und Schalldammung

angenehme Ful3bodenheizung in der gesamten Wohnung



moderne Deckenspots fir eine stilvolle Beleuchtung

frisch ausgemalte Raume

hochwertige Einbauktche inklusive samtlicher Elektrogerate

in allen Raumen steht eine Cat.6 Netzwerkverkabelung zur Verfligung

Raumaufteilung

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich mit einem
Fenster fur eine optimale Belichtung.

Das moderne Badezimmer wurde vollstandig neu renoviert und verfiigt iber eine grof3zligige
begehbare Dusche, einen Waschtisch, WC, Boiler, Waschmaschinenanschluss sowie einen
zusatzlichen Sprossenheizkorper.

Vom Vorraum gelangt man weiter in die gro3ziigige Wohnkiiche. Diese wurde mit einer
hochwertigen Einbauktche in heller Holzoptik ausgestattet und bietet neben viel Stauraum
samtliche Elektrogerate, darunter:

e Cerankochfeld

Backrohr

Geschirrspuler

Mikrowelle

Kuhlschrank

Gefrierschrank



Dank der grof3zuigigen Raumgestaltung bleibt ausreichend Platz fur einen gemdtlichen
Essbereich.

Angrenzend befindet sich das helle Wohnzimmer, das durch seine freundliche Atmosphére
vielfaltige Einrichtungsmaoglichkeiten bietet. Von hier aus gelangt man in das geraumige
Schlafzimmer, welches ausreichend Platz fur ein groRes Bett sowie einen Kleiderschrank
bietet.

Parkmoglichkeiten

Direkt vor dem Haus stehen zwei KFZ-Abstellplatze zur freien Nutzung fur die Bewohner
zur Verfugung. Zusatzlich befindet sich in unmittelbarer Nahe ein offentlicher Parkplatz, auf
dem bei Bedarf Stellplatze angemietet werden kdnnen.

Heizung

Die Beheizung der Wohnung erfolgt mittels Fernwarme tber die komfortable
FuRbodenheizung. Der Fernwarmevertrag ist vom Mieter selbst anzumelden und
abzuschliefRen.

lhr neues Zuhause

Diese liebevoll und hochwertig sanierte Wohnung tberzeugt durch ihre moderne Ausstattung,
die durchdachte Raumaufteilung und die ausgezeichnete Lage. Sie eignet sich ideal fir
Singles oder Paare, die ein stilvolles Zuhause mit hohem Wohnkomfort in zentraler Lage
suchen.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Mietwohnung — wir freuen uns auf Ihre
Anfrage und vereinbaren gerne einen Besichtigungstermin.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m



Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <7.750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <1.250m

Flughafen <7.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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