Tradition trifft Zukunft — AulRergewohnliches Wohn- und
Geschaftshaus in zentraler Dornbirner Lage

Ansicht

Objektnummer: 5360/1646

Eine Immobilie von Breuss & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6850 Dornbirn
Zustand: Sanierungsbeduerftig

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

D
&

Erkan Cetin

Breuss & Partner GmbH
Marktstrasse 38
6850 Dornbirn

T +43 664 3858861
H +43 664 3858861

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Exklusives Wohn- und Geschaftshaus in Bestlage von
Dornbirn

Grol3ziigige Gewerbeflachen, zwei Wohneinheiten, zusatzliche
Dachnutzflache & nachhaltige Energiegewinnung

Eine aulRergewohnliche Immobilie mit Geschichte, Substanz und
vielseitigem Entwicklungspotenzial

In einer der zentralsten und sichtbarsten Lagen Dornbirns gelangt mit der Marktstral3e 56 eine
auRergewohnliche Wohn- und Gewerbeliegenschaft zum Verkauf.

Diese Immobilie vereint eine seltene Kombination aus gro3zuigigen Betriebs- und
Gewerbeflachen, zwei eigenstandigen Wohneinheiten sowie zusatzlichem
Entwicklungspotenzial im Dachbereich. Die hervorragende Lage, die ausgezeichnete
Erreichbarkeit und die bestehende Infrastruktur machen dieses Objekt zu einer besonders
attraktiven Gelegenheit fir Unternehmer, Investoren und Projektentwickler.

Auf dem ca. 905 m2 grofRen Grundstiick befindet sich ein traditionsreich genutztes Geb&aude,
welches Uber viele Jahre als Metzgereibetrieb gefuihrt wurde. Die vorhandene Geb&audestruktur
eroffnet zahlreiche Mdglichkeiten — von der Weiterfiihrung eines Gewerbebetriebes tber eine
moderne Umgestaltung bis hin zur individuellen Neuausrichtung der gesamten Liegenschatft.

Mit einer anrechenbaren Nutzflache von ca. 763 m2 sowie zusatzlichen Wohnflachen von
ca. 200 m2 verfugt die Immobilie tGber ein auRergewdhnlich gro3ziigiges Raumangebot.

Ein besonderes Highlight stellt die bereits installierte Photovoltaikanlage mit einer
Gesamtleistung von ca. 21,4 kWpdar. Die Anlage wurde in die Dachflache integriert und
umfasst zusatzlich eine Fassadenanlage auf der Westseite des Gebaudes. Damit verbindet die

Immobilie nachhaltige Energiegewinnung mit langfristiger Betriebskostenoptimierung und
moderner Gebaudenutzung.

Objektiubersicht

Adresse

MarktstralRe 56, Dornbirn



Grundstucksflache

ca. 905 m?

Gebaudetyp

Wohn- und Geschéftshaus
Nutzungsmaoglichkeiten

Gewerbe | Wohnen | Buro | Produktion | Lager | Investment | Projektentwicklung

Flachenubersicht

Gewerbe- und Betriebsflachen
Untergeschoss

ca. 316 m2 Nutzflache

Erdgeschoss Gewerbe

ca. 340 m2 Nutzflache

Dachbereich

ca. 107 m2 anrechenbare Nutzflache

(Grundflache ca. 152 m2 — aufgrund vorhandener Dachschréagen teilweise reduziert
angerechnet)

Wohnflachen

1. Obergeschoss
ca. 100 m2 Wohnflache
2. Obergeschoss

ca. 100 m2z Wohnflache

Gesamtflachenilbersicht



Gewerbe- und Betriebsflachen

Dachbereich

Wohneinheiten

Gesamte anrechenbare Wohn- und Nutzflache

Erdgeschoss — Grol3zuigige Gewerbeflache mit
hervorragender Sichtbarkeit

Das Erdgeschoss bildet den ehemaligen Kernbereich des Metzgereibetriebes und profitiert von
der ausgezeichneten Lage direkt an der frequentierten MarktstrafRe in Dornbirn.

Die grof3zlgige Flache von ca. 340 m2 Nutzflache bietet ideale Voraussetzungen fir
unterschiedlichste Nutzungskonzepte.

Die bestehende Infrastruktur umfasst unter anderem:

¢ Verkaufsbereich

Ladenlokal

Biroflachen

Produktionsbereiche

mehrere Kuhlrdume

Vorbereitungsbereiche



Lagerraume

Kiche

Sanitaranlagen

Stiegenhaus

Aufgrund der vorhandenen Ausstattung eignet sich dieser Bereich besonders fir:

¢ Handelsunternehmen

Lebensmittelbetriebe

Gastronomiekonzepte

Dienstleistungsunternehmen

Biro- oder Praxisnutzung

Produktionsbetriebe

individuelle Geschéftsideen

(vorbehaltlich behordlicher Genehmigungen)

Die Kombination aus gro3zugiger Flache, bestehender Infrastruktur und hervorragender
AulRenwirkung stellt einen wesentlichen Vorteil dieser Immobilie dar.



Untergeschoss — Umfangreiche Betriebs- und
Lagerflachen

Das vollstandig unterkellerte Geb&ude verfugt tber ca. 316 m2 Nutzflache und wurde
ursprunglich optimal auf die Anforderungen eines professionellen Lebensmittelbetriebes
abgestimmt.

Vorhandene Bereiche:

e mehrere Kuhlraume
e Gefrierraum

e ehemalige Wursterei
e Ausléseraum

e Raucherkammer

e Waschraum

e Lagerraume

e Gerateraume

e Garderobenbereich

e Heizraum

e Oltankraum

e zusatzliche Nebenflachen



Die grof3ziigigen Flachen bieten vielfaltige Mdglichkeiten fur Lagerung, Produktion,
Archivierung oder zukinftige gewerbliche Nutzung.

Dachbereich — Zuséatzliche Nutzflache mit
Entwicklungspotenzial

Uber dem ersten Obergeschoss befindet sich ein groRziigiger Dachbereich mit einer
Grundflache von ca. 152 m2.

Aufgrund der vorhandenen Dachschragen wurde die Flache entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben berucksichtigt:

¢ Bereiche unter 1,80 m Raumhohe werden reduziert angerechnet

e Bereiche Uber 1,80 m Raumho6he werden vollstandig bertcksichtigt
Daraus ergibt sich eine anrechenbare Nutzflache von ca. 107 mz2.

Der Dachbereich bietet zusatzliches Potenzial fiir:

e Lager- und Archivflachen
¢ Technikbereiche
e Hobby- oder Nebenrdume

e individuelle Nutzungskonzepte

Ein besonderer Vorteil ist die bereits installierte Photovoltaikanlage auf dieser Dachflache.

Photovoltaikanlage — Nachhaltige Energieversorgung



Die Immobilie verfligt iber eine moderne Photovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung von:

ca. 21,4 kWp

Die Anlage umfasst:

e ca. 150 m2 Modulflache
e 87 Photovoltaikmodule mit jeweils 245 Wp
¢ dachintegrierte Anlage mit ca. 18 kWp

e zusatzliche Fassadenanlage auf der Westseite mit ca. 3,4 kWp

Die Befestigung erfolgt mittels Systemblechen (Sundeck) auf der Dachlattung. Durch die
dachintegrierte Ausfiihrung fugt sich die Anlage harmonisch in die Gebaudearchitektur ein.

Vorteile der Photovoltaikanlage:
? nachhaltige Energiegewinnung

? Reduzierung laufender Energiekosten
? zusatzlicher Mehrwert fir die Immobilie

? zukunftsorientierte Gebaudenutzung

Obergeschosse — Zwel eigenstandige Wohneinheiten

1. Obergeschoss

Die Wohnung im ersten Obergeschoss lberzeugt durch eine grof3zuigige und klassische
Raumaufteilung.

Ausstattung:

¢ WWohnzimmer



e Essbereich

e Kiche

e zwei Schlafzimmer

e Badezimmer

e separates WC

¢ Diele

e Balkon
Wohnflache:
ca. 100 mz

Balkonflache:

ca. 10 m2

2. Obergeschoss

Die zweite Wohneinheit verfiigt iber eine nahezu identische Struktur und bietet vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten.

Geeignet beispielsweise als:

¢ klassische Vermietungseinheit

e Eigennutzung



¢ Mehrgenerationenlésung
e Mitarbeiterwohnung

¢ Kombination aus Wohnen und Arbeiten

Wohnflache:
ca. 100 m2
Balkonflache:

ca. 10 m2

Bauweise & Ausstattung

Das Gebaude wurde Gberwiegend in massiver Bauweise errichtet und tGberzeugt durch eine
solide Gebaudestruktur.

Merkmale:

massive AulRenwénde aus Ziegel- und Betonkonstruktionen

massive Deckenkonstruktionen

verputzte und gestrichene Oberflachen

unterschiedliche Bodenbelage entsprechend der Nutzung

hochwertige Natursteinbeldge im Stiegenhaus

charakteristisches schmiedeeisernes Gelander



Die Immobilie tberzeugt durch ihre robuste Bauweise, ihre flexible Nutzbarkeit und die
Maglichkeit einer individuellen Weiterentwicklung.

Die besonderen Highlights dieser Immobilie

? Absolute Toplage in der Marktstral3e von Dornbirn

? Hervorragende Sichtbarkeit und ausgezeichnete Frequenzlage
? Ca. 963 m2 anrechenbare Wohn- und Nutzflache

? Uber 650 m2 bestehende Gewerbe- und Betriebsflachen

? Zwei eigenstandige Wohnungen mit jeweils ca. 100 m2

? Zusatzlicher Dachbereich mit ca. 107 m2 Nutzpotenzial

? Photovoltaikanlage mit ca. 21,4 kWp Gesamtleistung

? Nachhaltige Energiegewinnung mit ca. 150 m? Modulflache

? Bestehende Gewerbeinfrastruktur vorhanden

? Zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten

? Attraktive Gelegenheit fur Unternehmer, Investoren und Projektentwickler

Fazit

Die Marktstraf3e 56 in Dornbirn stellt eine aul3ergewoéhnlich vielseitige Immobilie mit
Seltenheitswert dar.

Die Kombination aus zentraler Lage, grol3ziigigen Gewerbeflachen, zwei separaten
Wohneinheiten, zuséatzlichem Dachpotenzial sowie moderner Photovoltaikanlage schafft eine
ideale Grundlage fur unterschiedlichste Zukunftskonzepte.

Ob als Unternehmensstandort, Kapitalanlage, Kombination aus Wohnen und Arbeiten

oder langfristiges Entwicklungsprojekt — diese Liegenschatft bietet die seltene Gelegenheit,
eine Immobilie mit Geschichte, Substanz und auRergewdhnlichem Potenzial zu erwerben.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <500m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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