3 Zimmerwohnung mit Balkon

Objektnummer: 11195

Eine Immobilie von Mag. Bauml & Partner Immobilientreuhand
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
2000 Stockerau
Modernisiert
Neubau

60,00 m2

64,40 m2

1

1

1

118,60 kWh/ m2* a
920,00 €
705,16 €
900,47 €
195,31 €

19,53 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Brigitte Maller

Mag. Bauml & Partner Immobilientreuhand GmbH

MunichreiterstralRe 46, Tur 5

1130 Wien



T +43 1877 867 010
H +43 676 458 00 84
F +43 1 877 867 05(
Gerne stehe ich lhne ermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Daten und Fakten:

e 3 Zimmer- Wohnung mit 60 m?

¢ zentral zu begehen

e Badezimmer mit Wanne und Fenster
¢ WC getrennt

¢ Parkettbdden

e Balkon ( 4,4 m?)

* neue Thermofenster

¢ Aussenrollo

¢ neue Gaszentralheizung ( Vaillant)

e Kiche getrennt mit Frihsticksmaoglichkeit und Fenster
e Keller

¢ Fahrradabstellplatz

e Parkmoglichkeit vor der Anlage



e Kinderspielplatz

e Miete: Euro 920,00 (inkl. BK, Wasser und Abgaben)

Lage:

Beim Freibad und Freizeitzentrum in Stockerau mit schoner Aussicht gelegen.

Beschreibung:
Uber wenige Stiegen im Halbstock liegt diese sehr gut eingeteilte 3- Zimmer -Wohnung. Vom
Vorraum aus erreicht man das neu geflieste Badezimmer mit Wanne und Fenster, ebenso das

WC, Kinderzimmer , die Kiiche, das Schlafzimmer und Wohnzimmer mit dem Balkon.

Alle Zimmer haben Holzbdden, neuwertige Fenster und Aussenrollos.Eine neue Etagen-
Zentralheizung der Firma Vaillant sorgt fir angenehme und kostenglnstige Warme.

Die getrennte Kiiche ebenfalls mit Fenster bietet einen Fruhstiicksplatz und angeschlossen
einen Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss.

Ein grof3zugiger trockener Keller ist bei der Wohnung dabei.

Der Balkon blickt in die grof3ztigige Grunanlage , die die Wohnung umgibt . Parkplatze sind in
der der Anlage und rund um die Anlage reichlich vorhanden.

Es befindet sich ein Kinderspielplatz in der Anlage und das Hallen/ Freibad ist in der
Nachbarschatt.

Die Wohnung mit inren schonen Holzb6den, dem angenehmem Badezimmer und der klugen

Zimmeraufteilung ist eine ideale Wohnung fir ein Paar mit Home office - Mdglichkiet oder
eine kleine Familie.

Miete : Euro 920,00 (inkl. BK, Wasser und Abgaben)

Gas und Strom werden nach Verbrauch abgerechnet.



Die Vermieterin nimmt fur sich die Kleinunternehmerregelung in Anspruch .

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <9.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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