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Dachgeschoss - 1,5 Zimmer - befristet 5 Jahre

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/75189

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Baujahr: 1996
Nutzflache: 53,00 m2
Zimmer: 1,50
Heizwarmebedarf: C 56,20 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,17
Gesamtmiete 1.097,73 €
Kaltmiete (netto) 950,00 €
Kaltmiete 1.084,30 €
Betriebskosten: 134,30 €
USt.: 13,43 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

|4

a

Said Fahmy

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26255
H +43 664 8183919

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREAL

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

» A a
o) g
DU e
——
| [
o~ ] |
| T
: !
- _-E:
."'l‘n
G ZEJ‘ X
7
\(

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Pl

S

-

weC | > Vorraum
(D I B

Bad
_@ Durchgangs-

raum/
Kluche

Zimmer Wohnzimmer

Skizze Dachgeschoss

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

LEUPUIU wviuseuin @ _N&‘rnring vussg ” ; , '
() o , Stadtpark®" Univers
g 0 e ary Mus
A (&) ™ Ntn, . us
0 3 SrR; darstell
= 5 & § 0 g o &
a . S {1 LA )
% LAIMGRUBE o & Secession (D), (DKarlsplatz ! &g
’ @ e X [
Seidengasse ) 4 V w© 3
=
\ _ =]
o Lindeng?s™® @ Neubaugasse M . o . & %
Karlskirche & @
H . Nl (5) \/ 0 & a
ss <
ppottod® @aHaus des Meeres Panigigasse N .
; 82
Zieglergasse() WIEDEN ‘\,\,-a"sé‘ e At \@/; Unteres
= o >
‘_-b
2,
%
2 % S (5}
B A MARIAHILF o
5 A 6"'\':\ 6‘5@3550
7 %% S, ( Taubstummengasse () 2 1L
S wS, Y : \
%, ® Pilgramgasse 5 0 e, -
b \;\‘\"B“g & -3 S “’u;, % \ \
& § & h;c?‘ % 2 Schloss Belvedere-\@/‘
o\‘é r?;? ee .§ a6 %» Z Eew
oo § & Blockfabrik @) . & A D, z ,
Gum® X3 xO Y % & ) E) |
sc 4 %/y @ % %z )
" 0 < % % % e % 2
A Schokolade-Musélim. L &£ % ,%, o a® 2 kY
= —/ pied q&e‘e“ % % S o5 % ®
2 7 5
. (D) Margaretengiirtel W i i B \ se I
I ero ° Franzﬁglrjgsasr;g{;ar: \0/ ’ r’abm wﬂ,mgergas Quartier Belvedere '
& NIKOLSDORF =
| REINPRECHTSDORF 5‘ (5)
5 < . z A
A "
SONDSTURM ¥ §¢, ‘% ; Siidtiroler Platz(@) €3 o
MARGARETEN A 9 A4
) —
. HUNGELBRUNN e
9. % ij
amdtstra® () 3 @ P bahnhof @ ¢ y
2, @ EF So o
& () % 5% % \=° (&) ey e
5N LY v > - %
2000 C % % 8 % o P %,

. Map data ©2026 Google

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Zu lhrer Anfrage senden Sie bitte eine kurze schriftliche Selbstauskunft. Nach Erhalt
setzen wir uns mit Ihnen zwecks eines Besichtigungstermins in Verbindung.

Um diese Wohnung anzumieten, ist ein Nettoeinkommen Uber ca. € 2.700,-
vorzuweisen.

Birgen (z.B. Eltern bei Studierenden) werden im Mietvertrag mit angefuhrt.

Kaution 3 Monatsmieten.

Mietvertragsverlangerung nach 5 Jahren méglich.

Die ostseitig ausgerichtete 1,5 Zimmer Wohnung liegt im 4. Stock mit Lift und ist zu einer
ruhige Seitengasse ausgerichtet. Die Wohnungsgro3e (Wohnzimmer, Kabinett) eignet sich fur
max. 2 Personen.

Uber den Vorraum sind Bad mit Dusche und separates WC mit kleinem Waschbecken
begehbar. Eine Einbaukiche samt Geraten im Durchgangsraum wird mit vermietet. Heizung
und Warmwasser Uber Gas-Etagenheizung. Ein Kellerabteil und ein Fahrradraum stehen zur
Verfluigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
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Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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