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3-Zimmer-Zuhause in 1210 Wien — knapp 90 m2 mit Loggia
und FulRBbodenheizung

Objektnummer: 22177152

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

Prager Stral3e

Wohnung

Osterreich

1210 Wien

Altbau

78,44 m?

86,51 m2

86,51 m2

3

1

1

I31,5o kWh / m2* a
0,74

1.298,37 €

925,00 €

1.180,33 €

225,28 €

118,04 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni
Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
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= breitbandatlas.gv.at Mobilfunknetz  Geférderter Ausbau

{n) > Festnetz

Prager Strafe 77, 1210 Wien x

Festnetz

Infrastrukturanbieter Technik Download Upload

Al FTTH 1000 Mbit/s 1000 Mbit/s

Magenta DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 50 Mbit/s

Datenstand: 02/2023

i herr von
lirrer. D nkmal 100mN28154E47550

Downloadrate

| M zacbiys
I =100 bis < 1000 Mbit/s
|10 230bis < 100 Mbitss |
210bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
!7::"‘ Datenstand: Q2/2023

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

bl ey 2Tron-
) ¥ 30 Sport anlage
N B g
1 4
s a e
48 3 =
4 | g =
Franz-!
AN A 7% Jonas-Hof
& | ! o
k! 1 e ~
/ .u_ L=
R e
s
“ i oy
s
‘s N
%%, B aest b
b 7 ? aPPg a " |
75 .
# LY
2
Vs .a'r’J
L g ¢ a
V. 'r’-\ %
Tl hy n L2
7 !
i
il il
3 .
nz  obegiipfit, 27 e = S
-Park <2 2N 2 ?). N 2 - =
T P
<8 - ) Koleniestralke
) w Mgk g0t a W e
s {blﬂ"ﬁf a0 Koloniesirake,
11 L‘?\\D“ 5 gt BT %
g = 5§ o
- B 5 —We | " 2
3 ® 0'Brien-Gaee,
;_ - ol <] Fra [5__ - ~basze
L ey ol onjestralie SN g
I 3 & [ ] i 45N |
FRPECL T 3 P et ‘__,.\_'Kololnlestl_'_ﬂ_ﬂe 7k

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

prager StraBe 77, 1210 Wien

AAAAAAAAAAA
StraBBe 2022 - Summen- [l
karte - 24h

Legende
m>75dB

W 70-75dB
W 65-70dB
[7] 60-65dB
[]55-60dB

7 Linienquellen Autobahnen und
SchnellstraRen

/ Linienquellen LandesstraRen
[] Gebsude
~ Larmschutzwinde

« Kilometrierung

¢ zuriick zum Suchergebnis
Prager Strafte 77,1210 Wien
48,26789°N 16,30211°0
Seehthe: 165 m

keine Detailinformationen zum gewahiten Standort
gefunden

@5 K, © Bundestinder
© der, Bund (BEV, BMLUK), 2022

ik by k.
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= prager StraBe 77, 1210 Wien

KARTENDETAILS
Schiene 2022 - Summen- 1
karte - 24h

Legende

W >75dB

W 70-75dB

W 65-70dB

[] 60-65dB

[] 55- 60 dB

_ Grenzwertlinie

/ Linienguellen StraRenbahnen

/ Linienquellen Eisenbahnen

[] Gebaude

~ Larmschutzwande

_-_Kilometrierung

o0 006

Strafien-  Schienen-  Flugverkehr  Industrie
r {1PPC)

verkehr verkehr
Summenkarte Summenkarte Anlagen

< zuriick zum Suchergebnis
Prager Strale 77, 1210 Wien
48,26789°N 16,39211°0
Seehdhe: 165 m

keine Detailinformationen zum gewshiten Standort
gefunden

© . ©Bundeslander
© e, Bund (BEV, BMLUK), 2022

7 p: Katg,,
ar, J = Shy
l :
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"= breitbandatlas.gv.at Festnetz Mobilfunknetz Gefdrderter Ausbau

{3 > Mobilfunknetz > Alle

Prager Strafie 77, 1210 Wien « Kol

Mobilfunknetz X
Infrastrukturanbieter Download Upload
Drei 1000 Mbit/s 115 Mbit/s
Al 592 Mbit/s 266 Mbit/s

Magenta 425 Mbit/s 76 Mbit/s

Testauswertung anzeigen Datenstand: Q2/2023
L00mINZB154E47350

Downloadrate
W >16bits
I =100 bis < 1000 Mbit/s
7 =320 bis<100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q2/2023
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Objektbeschreibung

LAGE:

An der Prager Stral3e, StralRenbahn vor der Haustir. Autobahn und Bhf. Floridsdorf (S-Bahn,
U6) in nachster Nahe.

INFRASTRUKTUR:

Die Liegenschaft Gberzeugt mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Mehrere Supermarkte,
darunter BILLA, HOFER und EUROSPAR, befinden sich in kurzer Distanz, das Shopping
Center Nord (SCN) ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet ein umfangreiches
Einkaufsangebot. Die StralRenbahnlinien 26 und 27 sowie mehrere Buslinien sorgen fir eine
rasche Anbindung an den Bahnhof Floridsdorf mit direktem Anschluss an U-Bahn, S-Bahn und
Regionalziige. Erholung im Griinen bieten der Aupark Jedlesee und die Donauinsel, die in
kurzer Zeit erreichbar sind. Die nahegelegene A22 gewahrleistet zudem eine schnelle
Verbindung mit dem Auto.

AUSSTATTUNG:

Hell, gerdumig und ideal geschnitten — was will man mehr? Das grof3zugige Wohnzimmer
verfugt Uber eine fast schon separate Kiiche und glanzt die meiste Zeit des Tages im
Sonnenlicht, da gro3e Fensterflachen die Wohnung von beiden Seiten erhellen. Die Loggia
l&sst sie geschitzt und jederzeit Frischluft geniel3en. Der Parkettboden zieht sich vom
Wohnzimmer bis in die beiden Schlafzimmer und verleiht der Wohnung besondere
Behaglichkeit. In Bad, Kiiche und Klo dirfen Sie sich tber funktionale Fliesen freuen. Ein
Abstellraum, sowie Kellerabteil runden das ganze ab.

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung. Bei
konkretem Interesse stellen wir lhnen gerne Detailunterlagen zur Verfugunag.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur tbersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <250m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.500m
StraBenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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