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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3001 Mauerbach
Kaufpreis: 1.800.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Theussl

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
1230 Wien-Mauer

T +43 676 907 67 80
H +43 676 9076780

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

seltenes Bautragergrundstiick in Bestlage Mauerbach

Bauland-Kerngebiet mit Entwicklungspotenzial fir Wohn- und Gewerbeprojekt
Hauptstral3e | 3001 Mauerbach

Mitten im Ortszentrum der beliebten Marktgemeinde Mauerbach gelangt dieses
aul3ergewohnliche Bautragergrundstuck mit vielfaltigen Entwicklungsmaoglichkeiten zum
Verkauf. Die Liegenschaft umfasst laut Grundbuch insgesamt ca. 1.528 m2. Durch die
Widmung als Bauland-Kerngebiet (BK) eignet sich das Grundstiick sowohl fiir die Errichtung
eines modernen Wohnbauprojekts als auch fir eine gemischt genutzte Anlage mit Wohn- und
Gewerbeflachen. Die zentrale Lage direkt an der Hauptstral3e bietet eine ausgezeichnete
Sichtbarkeit und Erreichbarkeit, wahrend die rickwartigen Grundstiicksbereiche angenehm
ruhig liegen. Die bestehende Bebauung kann — vorbehaltlich der baurechtlichen Mdaglichkeiten
— durch ein zeitgemalies Neubauprojekt ersetzt oder in ein Gesamtkonzept integriert werden.
Besonders interessant ist die Kombination aus zentraler Infrastruktur, guter offentlicher
Erreichbarkeit und hoher Nachfrage nach Wohnraum im westlichen Wiener Umland.

Ausstattung & Highlights

e Bautragergrundstiick mit ca. 1.528 m2 Gesamtflache

Widmung Bauland-Kerngebiet (BK)

Zentrale Lage im Ortskern von Mauerbach

Wohnbau und gewerbliche Nutzung mdglich

Hervorragende Infrastruktur

Gute offentliche Verkehrsanbindung

Entwicklungspotenzial fir Wohnanlage oder gemischt genutztes Projekt



¢ Gute Grundstucksgeometrie fir Projektentwicklung

Bebauungsbestimmungen & Bebauungsmaéglichkeiten

e Widmung: Bauland — Kerngebiet (BK)

¢ Bauklasse |

¢ geschlossene Bebauungsweise

¢ maximale Bebauungsdichte: 60 %

¢ Grundsticksflache: ca. 1.528 m2

¢ maximal bebaubare Grundflache: ca. 917 m?2

e zulassige Gebaudehdhe: bis ca. 5,0 m (Bauklasse I)

¢ rechnerisch bis ca. 1.830 m? oberirdische Bruttogeschossflache méglich
(projektabhéngig)

¢ Wohn-, Geschafts- und gemischt genutzte Projekte entsprechend der Widmung BK
maoglich

* Stellplatze gemarR NO Bauordnung und den értlichen Bebauungsvorschriften
herzustellen.

Hinweis: Die rechnerischen ca. 1.834 m? stellen keine zugesicherte Bruttogeschossflache dar.
Die tatsachlich genehmigungsféahige Flache ergibt sich aus dem Einreichprojekt unter
Beriicksichtigung der Baufluchtlinien, der Gebaudehohe, der NO Bauordnung und aller
sonstigen baurechtlichen Vorgaben.



Maximales Entwicklungspotenzial

Die konkrete maximal zulassige Bruttogeschossflache ergibt sich aus den Festlegungen des
Bebauungsplanes, den Baufluchtlinien, den Abstandsbestimmungen, der NO Bauordnung
sowie einem konkreten Einreichprojekt. Nach der Widmung als Bauland-Kerngebiet sind
grundsatzlich unter anderem folgende Nutzungen denkbar:

* hochwertige Eigentumswohnungen

Mietwohnungen

betreutes Wohnen

Ordinations- oder Buroflachen

Geschaftsflachen im Erdgeschoss

gemischt genutzte Wohn- und Geschaftsgebaude

Je nach architektonischem Konzept l&asst sich eine wirtschaftlich attraktive Projektentwicklung
mit mehreren Wohneinheiten und erganzenden Gewerbeflachen realisieren. Die endgultige
Ausnutzbarkeit ist im Zuge einer Einreichplanung mit der zustandigen Baubehérde
abzustimmen.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich im Zentrum der Marktgemeinde Mauerbach unmittelbar an der
Hauptstral3e und z&hlt zu den infrastrukturell besten Lagen der Gemeinde. Nahversorger,
Gastronomiebetriebe, Banken, Apotheke, Arzte, Kindergarten sowie Schulen befinden sich in
kurzer Gehdistanz. Die gute 6ffentliche Busanbindung erméglicht eine rasche Verbindung
nach Wien sowie zu den umliegenden Gemeinden. Die Nahe zum Biospharenpark Wienerwald
verbindet urbanes Leben mit hoher Freizeit- und Erholungsqualitat. Wanderwege, Radstrecken
sowie die historische Kartause Mauerbach liegen praktisch vor der Hausture.

Infrastruktur

e Supermarkt in unmittelbarer Nahe



e Apotheke

e Banken

e Gastronomie

o Arzte

e Kindergarten

¢ Volksschule

e Gemeindeamt

e Sport- und Freizeiteinrichtungen

Verkehrsanbindung

¢ Busverbindungen Richtung Wien und Purkersdorf

¢ schnelle Anbindung an Wien-Auhof

¢ Al Westautobahn in wenigen Fahrminuten erreichbar

e ausgezeichnete Erreichbarkeit des Wiener Stadtgebiets

Fazit

Ein Bautragergrundstiick dieser GrolRenordnung und Widmung ist im Wiener Umland nur
selten verfugbar. Die Kombination aus zentraler Ortslage, Bauland-Kerngebiet, hervorragender



Infrastruktur und vielseitigen Entwicklungsmdglichkeiten macht diese Liegenschaft sowohl fur
Bautrager als auch fir institutionelle Investoren besonders interessant. Das Grundstiick eignet
sich ideal fur die Entwicklung eines modernen Wohnprojekts mit erganzenden Gewerbeflachen
oder eines hochwertigen, gemischt genutzten Quartiers und bietet langfristig hervorragendes
Wertsteigerungspotenzial.

Hinweis zur Bebauung:

Die angefuhrten Bebauungsmadglichkeiten dienen ausschlief3lich der unverbindlichen
Vorabinformation. MafRgeblich sind ausschlieRlich die rechtskraftigen Bestimmungen der
Marktgemeinde Mauerbach, die Niederdsterreichische Bauordnung sowie die Genehmigung
eines konkreten Bauprojekts durch die zustandige Baubehérde.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hoéchstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte berprifen Sie nach Ubermittlung Ihrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
kénnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur erganzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung Uber die


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemaR 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fur Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <9.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <8.500m
U-Bahn <9.000m

Bahnhof <5.000m

Flughafen <10.000m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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