Erstbezug mit Garage und Aul3enflache!

Objektnummer: 271546203

Eine Immobilie von Immobiliaris GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Balkone:
Stellplatze:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Immobiliaris GmbH
RotenturmstralRe 17 T 10
1010 Wien

T +43 676 4695367

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
2027
Erstbezug
Neubau
69,89 m2
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14 BEZIRK
PENZING

SONNENWEG 75 SONNENWEG 75
FASSADE ALLGEMEINFLACHEN
1-DACH

1- TREPPENHALS
Profa Dachraute 2029 Pra Bronze

Ferigbobrtreppe
2. RAFFSTORE 2-ENGANGSTIR
RALTOMS AL
5-GELANDER 3- GELANDER

‘Sveckmetal RALTO48 RALTOS
4-AUSSENWAND 4-BRIEFKASTEN
Put SoSien K 15 RALTO
5-SOCKEL
Sichbeon

5-WOHNUNGSEINGANGSTOR

DANA Domiania 90 200 om
6- METALLTEIE

5-SPRECHANLAGE
e JUNGLS 990 weis
7-FENSTER 7-AUF2UG
A RALTOE

s Gonesis




SONNENWEG 75
AUSSTATTUNG WOHNUNG

1- PARKETT
Weitzer Diele 2245 Eiche

2-ARMATUR
Villeroy & Boch Architectur 27,6 cm

3 - BELEUCHTUNG
SLVBIMA 1

4 - WASCHBECKEN
Villeroy & Boch Architectur 60 x 40 cm

5-INNENTUR
DANA Fumnierte Tir Euroba 80 x 200 cm

6- KUCHE
RAL 7048

7- FLIESEN BAD
EQUIPE Earth Sand 7,5 x 60 cm

8 - BADEZIMMERMOBEL
Villeroy & Boch Collaro 100 x 54,8 cm



Garlen —W 2
106,287

SONNENWEG 75

- Hiiac | ERDGESCHOSS
Temasse
15,50m*
W1
01 Vomraum 12,61
02 Wohnkiiche 23M1
03 Zimmer 1 1182
04  Zimmer 2 12,66
05 Bad 595
06 WC 172
07 AR 2,02
Wohnflache 69,89 m?
Balkon
Molraum b | Balkon 1092 m
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EINGANG EIN - UND AUSFAHRT



o)

SONNENWEG 75
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KELLERGESCHOSS

Garage
Schleuse
Gang
Treppe
Haustechnik
Gang
Kinderwagen
ER1

ER2

ER3

ER4

ERS

ER6
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Objektbeschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Verkauf gelangt ein exklusives Neubauprojekt in begehrter Ruhelage des 14. Wiener
Gemeindebezirks. Am Sonnenweg 75 entsteht ein hochwertiges Wohnprojekt mit lediglich
sechs Eigentumswohnungen sowie sechs Garagenstellplatzen — ein bewusst klein
gehaltenes Projekt fir Menschen, die Wert auf Privatsphare, Wohnqualitat und ein
entspanntes Wohnumfeld legen.

Die erhohte Lage am Wolfersberg verbindet die Ruhe und den Erholungswert einer griinen
Wohngegend mit der ausgezeichneten Infrastruktur der Stadt Wien. Hier geniel3en Sie die
Vorzige eines naturnahen Wohnens, ohne auf die Nahe zur Innenstadt und eine gute
offentliche Anbindung verzichten zu missen.

Verfugbare Einheiten:
Erdgeschoss:

TOP 1 - Wohnnutzflache ca.: 69,89m2; Kaufpreis: EUR 449,000,- zzgl.
Kaufnebenkosten

RESERVIERT TOP 2 - Wohnnutzflache ca.: 84,02m2; Kaufpreis: EUR 565.000,- zzgl.
Kaufnebenkosten

1. Obergeschoss

TOP 3 - Wohnnutzflache ca.: 86,14m2; Kaufpreis: EUR 575.000,- zzgl.
Kaufnebenkosten

TOP 4 - Wohnnutzflache ca.: 84,02m2; Kaufpreis: EUR 565.000,- zzgl.
Kaufnebenkosten

2. Obergeschoss

TOP 5 - Wohnnutzflache ca.: 86,14m2; Kaufpreis: EUR 595.000,- zzgl.
Kaufnebenkosten

TOP 6 - Wohnnutzflache ca.: 84,02m2; Kaufpreis: EUR 585.000,- zzgl.
Kaufnebenkosten



Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick

* 6 Einheiten

» Wohnflache zwischen 68,89m2 und 86,14m2
* Balkone & Terrassen

» 6 Garagenstellplatze

» 3-fach verglaste Fenster

* Baurecht von der Stadt Wien

* Moderne Ausstattung

Die Wohnungen werden in hochwertiger Massivbauweise errichtet und verfigen unter
anderem Uber modernes Design und hochwertige Ausstattung.

e Jetzt noch mitgestalten!

Aktuell besteht die Mdglichkeit, bei der Planung und Ausstattung mitzuwirken und individuelle
Winsche einflie3en zu lassen. So entsteht Ihr Zuhause genau nach lhren Vorstellungen.

Gerne ubermitteln wir Innen die detaillierte Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie
mdgliche Varianten der Schliisselfertigen Ubergabe zur Auswabhl.

e Sicherer Kauf nach Bautragervertragsgesetz!

Der Erwerb erfolgt gemaR Bautragervertragsgesetz (BTVG). Dadurch sind samtliche
Zahlungen an den tatsachlichen Baufortschritt gekoppelt und bieten maximale Sicherheit
wahrend der gesamten Bauphase.

* Finanzierung leicht gemacht!



Die Finanzierung einer Immobilie erfordert heute aufgrund der strengeren
Kreditvergaberichtlinien eine sorgféaltige Planung. Umso wichtiger ist es, einen erfahrenen
Partner an seiner Seite zu haben.

Wir unterstitzen Sie dabei, die optimale Finanzierungslésung fir Ihr neues Zuhause zu finden.
Dank langjahriger Kooperationen mit renommierten Kreditinstituten kénnen individuelle
Finanzierungsmodelle erarbeitet werden, die auf Ihre persdnlichen Bedurfnisse und
Maglichkeiten abgestimmt sind.

Je nach Bonitét und personlicher Situation sind aktuell Finanzierungen bereits mit rund 20 %
Eigenmitteln moglich. Gerne unterstiitzen wir Sie dabei, Ihren Wohntraum auf einer soliden
finanziellen Grundlage zu verwirklichen.

Ein Garagenstellplatz kann optional zu einem Kaufpreis von EUR 28.500,— zzg|.
Kaufnebenkosten zusétzlich erworben werden.

Die auf den Visualisierungen dargestellte Einrichtung dient ausschliel3lich der
Veranschaulichung und ist nicht Bestandteil des Kaufpreises.

Wir beraten Sie jederzeit gerne!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <5.500m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <2.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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