Seeparadies — voll ausgestattetes Mobilheim auf ca. 120
m2 Grundstick, Garten, Terrasse / Superadifikat

Objektnummer: 1662/3177
Eine Immobilie von RE/MAX 4You



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

"4

Mag. Sophie Cogorno

REMAX 4You
Hernalser Hauptstrasse 39
1170 Wien

T +436765757300
H +436765757300

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Sonstige - Sonstige
Osterreich

2485 Wimpassing an der Leitha
Modernisiert

Voll

30,00 mz

1,50

1

1

1

55.000,00 €

45,45 €

23,75 €



























GUTSCHEIN

Kostenloser
Marktwert-Check
fiir lhre Immobilie.

Mag. Sophie Cogorno, MSc.
0676 57 57 300
sc@remax-4you.at

Kontaktieren Sie mich gerne!
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein sehr gepflegtes, vollstandig mobliertes Mobilheim in einer privaten
Anlage an einem kleinen See in Wimpassing an der Leitha. Die Anlage ist sauber, ruhig und
laufend gepflegt — ideal fur alle, die ein unkompliziertes Freizeitdomizil im Grinen suchen. Hier
verbindet sich das Geflihl von Urlaub, Natur und Privatheit mit einer praktischen, sofort
nutzbaren Ausstattung — ein kleines Seeparadies fir Wochenenden, Sommermonate und
entspannte Auszeiten.

HIGHLIGHTS

Vollstdndiges mobliertes ca. 30 m? grol3es Mobilheim/Superadifikat auf Bestandgrund

¢ Private Anlage mit Schranken — kein o6ffentlicher Durchgangsverkehr

¢ Kleiner See mit standigem Zu- und Abfluss aus der Leitha; mehrere Seezugange
innerhalb der Siedlung

e Grol3zugige Terrasse und eigener Gartenbereich

e Wasser- und Stromanschluss im Garten, Auf3enbeleuchtung vorhanden

¢ Ein Stellplatz direkt vor dem Grundstiick; zusatzliche Parkmoglichkeiten auf einem
grol3en, schattigen Parkplatz vor der Einfahrt zur Siedlung

¢ Bestandvertrag mit dem Bestandgeber fir den Kaufer auf 10 Jahre vorgesehen

¢ Laufende Kosten laut Verkauferinformation ca. 3100,00 € brutto inkl. Betriebskosten
pro Jahr

e Ganzjahrige Nutzung erlaubt, jedoch derzeit keine Heizung intalliert

¢ Klimaanlage vorhanden



Neuer Durchlauferhitzer aus 2025

Insektengitter und Abdunkelungs-Vorhange im gesamten Mobilheim

e Geraumiger Gerateschuppen mit Regalen und Kuhl-/Gefrierkombination

Von Siedlungsbewohnern empfohlenes Gasthaus direkt gegentber des Parkplatzes
bei der Einfahrt

Nahe auch zum bekannten Neufelder See — ca. 8 Minuten entfernt

Dieses charmante Mobilheim befindet sich in einer sehr gepflegten und privaten Anlage in
Wimpassing an der Leitha. Die Anlage ist durch eine Schrankenanlage geschitzt, wodurch
kein offentlicher Durchgangsverkehr besteht und ein ruhiges, geschitztes Umfeld gegeben ist.

Das Mobilheim wurde im Jahr 2021 umfassend hergerichtet und prasentiert sich in einem sehr
ordentlichen und gepflegten Zustand. Es wird vollstandig mébliert bergeben und eignet sich
ideal als Wochenend- und Freizeitdomizil fur Erholungssuchende, Naturliebhaber oder alle, die
einen privaten Rickzugsort in Seenédhe suchen.

Besonders attraktiv ist der eigene Aul3enbereich: Der Garten bietet Platz zum Entspannen,
Essen im Freien und Geniel3en sonniger Tage. Die grof3ziigige Terrasse erweitert den
Wohnbereich nach drauf3en und schafft einen angenehmen Platz fir gemutliche Stunden im
Freien. Im Garten stehen zudem Wasser- und Stromanschluss sowie Beleuchtung zur
Verfliigung.

Die Nutzung ist grundsatzlich ganzjahrig moglich. Fur die Wintermonate ist zu beachten, dass

keine fixe Heizung vorhanden ist. Die Winterfestmachung der Leitungen kann vor Ort
unkompliziert organisiert werden.

AUSSTATTUNG

Das Mobilheim wird mdébliert verkauft und verfiigt Gber eine gute, praktische Ausstattung fur



die sofortige Nutzung. Zur Ausstattung zahlen:

¢ Kochnische mit Herd, Mikrowelle, Spule und kleinem Kuhlschrank

¢ voll ausgestattetes Badezimmer mit WC

¢ voll moblierter Schlaf-, Wohn- & Essbereich

e Klimaanlage

¢ Verdunkelungsvorhédnge im gesamten Mobilheim

¢ Insektengitter

¢ neuer Durchlauferhitzer aus 2025

¢ \Waschmaschinenanschluss

¢ Telefonanschluss

e Eigener Stromzahler

e Geraumiger Gerateschuppen mit Regalen

e Kuhl-/Gefrierkombination im Schuppen

¢ Wasser- und Stromanschluss, Aul3enbeleuchtung im Garten

Die vorhandene Ausstattung macht das Mobilheim sofort nutzbar und bietet eine solide Basis
fur entspannte Wochenenden, langere Aufenthalte und unkomplizierte Sommermonate am



Wasser.
ANLAGE, SEE & NUTZUNG

Die Anlage ist sehr sauber und gepflegt. Sie bietet einen privaten, ruhigen Charakter und ist
durch eine Schrankenanlage geschuitzt. Hunde sind auf der Anlage erlaubt, dirfen jedoch nicht
in den See.

Ein besonderes Plus ist der kleine See innerhalb der Anlage. Dieser wird laufend mit
Frischwasser aus der Leitha versorgt. Durch den stéandigen Zu- und Abfluss bleibt der
Wasserstand stabil; gleichzeitig handelt es sich nicht um ein klassisches stehendes Gewasser.
Laut Verkauferinformation wirkt sich das positiv auf die Wasserqualitat und die
Gelsen-Situation aus.

Innerhalb der Siedlung stehen mehrere Seezugange zur Verfigung. Dadurch bietet die Anlage
ein besonders angenehmes Freizeit- und Badegeflhl in privater Atmosphére.

Fur Fahrzeuge steht ein Stellplatz direkt vor dem Grundstiick zur Verfigung. Zuséatzlich gibt es
mehrere Parkmoglichkeiten auf einem grof3en, schattigen Parkplatz vor der Einfahrt zur
Siedlung.

BESTANDSVERTRAG & LAUFENDE KOSTEN

Der Grund selbst wird nicht verkauft. Verkaufsgegenstand ist das Mobilheim/Superadifikat
samt Ausstattung auf einer Bestandparzelle. Die Nutzung der Parzelle erfolgt Uber einen
Bestandvertrag mit dem Bestandgeber.

Fur den Kaufer ist ein neuer Bestandvertrag auf 10 Jahre vorgesehen.

Die laufenden jahrlichen Kosten liegen laut Verkauferinformation derzeit bei einem
Bestandszins von brutto 2.534,51€ zuzuglich ca. 600,00€ Betriebskosten-Akkonto. Die
tatsachlichen Betriebskosten werden einmal im Jahr abgerechnet.

Hinweis: Alle Angaben zum Bestandvertrag, zu laufenden Kosten und zur kinftigen Nutzung
sind vom K&ufer im Zuge der Vertragsabwicklung nochmals mit dem Bestandgeber bzw.
Vertragserrichter zu prifen.

LAGE & UMGEBUNG

Das Mobilheim befindet sich in Wimpassing an der Leitha, in einer privaten Anlage im Umfeld
»Zum Alten Ziegelofen®. Die Lage bietet eine angenehme Kombination aus Natur, Wasser,

Ruhe und guter regionaler Erreichbarkeit.

Der kleine See innerhalb der Anlage schafft ein besonderes Freizeitgefiihl direkt vor Ort.



Zusatzlich ist auch der bekannte Neufelder See in ca. 8 Minuten erreichbar und bietet weitere
Mdglichkeiten fur Baden, Freizeit und Erholung.

Die Umgebung ist gepragt von Natur, Wasserflachen und Naherholungsmdglichkeiten — ideal
fur entspannte Wochenenden, Sommermonate oder regelméRige Auszeiten aul3erhalb der
Stadt.

Ein weiterer Pluspunkt: Direkt gegenuber des Parkplatzes bei der Einfahrt zur Siedlung
befindet sich ein von Siedlungsbewohnern empfohlenes Gasthaus.

INFRASTRUKTUR & VERKEHRSANBINDUNG

Wimpassing an der Leitha liegt im burgenlandisch-niederdsterreichischen Grenzraum und ist
mit dem Auto gut erreichbar. Die Nahe zu Neufeld an der Leitha, Eisenstadt, Wiener Neustadt
und dem Grof3raum Wien macht die Lage besonders interessant fur Kaufer, die ein
Freizeitdomizil in erreichbarer Distanz zur Stadt suchen.

Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und weitere Infrastruktur befinden sich in den
umliegenden Orten. Der nahe Neufelder See erweitert das Freizeitangebot zusatzlich.

RECHTLICHER HINWEIS

Es handelt sich um den Verkauf eines Mobilheims/Superadifikats auf fremdem Grund. Der
Grund selbst wird nicht mitverkauft. Die weitere Nutzung der Parzelle richtet sich nach dem
Bestandvertrag sowie den Regelungen des Bestandgebers und der Anlagenordnung. Der
Abschluss bzw. die Ubernahme des Bestandvertrags bedarf der Zustimmung des
Bestandgebers.

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers sowie den vorliegenden Unterlagen
und sind vor Vertragsabschluss vom Kaufer bzw. dessen Vertragserrichter zu prifen.

BESICHTIGUNGEN

Gerne zeigen wir Ihnen das Mobilheim und die Anlage im Rahmen eines personlichen
Besichtigungstermins. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-4you.service.immo/registrieren/de



https://remax-4you.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m

Apotheke <3.500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <3.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <3.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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