Frisch renovierte 3-Zimmer-Altbauwohnung sofort
bezugsbereit — Ihr neues Zuhause in 1150 Wien!
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Wohnzimmer

Objektnummer: 2142/22536
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
Baujahr: 1900

Alter: Altbau

Wohnflache: 65,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Heizwarmebedarf: E 144,60 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,45

Kaufpreis: 299.000,00 €
Betriebskosten: 271,21 €

Sonstige Kosten: 150,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Dragan Cvetkovic, akad.IM

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG
Margaretenstral3e 99

1050 Wien, Margareten

T +43 69918887733
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STIEGENHAUS KUCHE/GANG SCHLAFZIMMER
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SCHLAFZIMMER WOHNZIMMER




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Diese renovierte 3-Zimmer-Altbauwohnung im Hochparterre eines gepflegten
Grinderzeithauses aus dem Jahr 1900 vereint den klassischen Wiener Altbaucharme mit
modernem Wohnkomfort.

Auf rund 65 m2 Wohnflache erwartet Sie eine durchdachte Raumaufteilung, eine Einbaukiiche

mit Markengeraten, ein geraumiges Wohnzimmer, sowie zwei gut geschnittene Schlafzimmer.

Die Wohnung wurde vor dem Verkauf umfassend renoviert und préasentiert sich in einem sofort
bezugsfertigen Zustand.

?

Bereits beim Betreten der Wohnung vermittelt der Eingangsbereich einen freundlichen ersten
Eindruck. Von hier gelangen Sie in den zentralen Vorraum, der sdmtliche Raume optimal
miteinander verbindet.

In einer praktischen Kichennische befindet sich die Einbaukiiche. Durch das Fenster zum
ruhigen Innenhof wird dieser Bereich angenehm mit Tageslicht versorgt. Die Kiiche ist mit
hochwertigen Geraten der Marken Siemens und Gorenje ausgestattet und bietet alles, was fur
den taglichen Komfort benétigt wird.

Das Badezimmer wurde funktional gestaltet. Es verfugt Uber eine Badewanne, ein
Waschbecken, einen Handtuchtrockner sowie ein Geberit-WC und bietet ausreichend Platz fur
den taglichen Gebrauch.

Vom Gang aus gelangen Sie in das erste Schlafzimmer, welches ruhig zum Innenhof
ausgerichtet ist und dadurch ideale Voraussetzungen fur erholsame Nachte bietet.

Im weiteren Verlauf des Ganges 6ffnet sich das grol3ztigige Wohnzimmer. Dank der
Ausrichtung zur ruhigen Beckmanngasse Uberzeugt dieser Raum mit einer angenehmen
Wohnatmosphéare und bietet ausreichend Platz fiir einen gemiutlichen Wohn- und Essbereich.

Direkt angrenzend befindet sich das zweite Schlafzimmer, das sich flexibel als Kinderzimmer,
Géastezimmer oder Homeoffice nutzen lasst.

Die Wohnung entstand durch die Zusammenlegung zweier Einheiten und verfugt dadurch tber
einen besonders praktischen und familienfreundlichen Grundriss.

Vor dem Verkauf wurde die Wohnung umfassend renoviert. Dabei wurden samtliche
Parkettboden professionell geschliffen und geoélt. Alle Wande wurden neu gespachtelt und



frisch ausgemalt. Ebenso wurden samtliche Turen sowie Fensterb&nke neu lackiert, wodurch
sich die Wohnung in einem auf3erst gepflegten Gesamtzustand prasentiert.

Besonderes Augenmerk wurde auch auf die Haustechnik gelegt: Die Gastherme wurde neu
eingebaut und entsprechend den geltenden Vorschriften tGberpruft.

Beheizt wird die Wohnung mittels Gas-Zentralheizung Gber die neue Therme.

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre und verbindet, dadurch einen komfortablen
Zugang mit einer angenehmen Wohnatmosphare.

Betriebskosten

Die monatlichen Betriebskosten betragen derzeit rund € 270 netto.

Hinzu kommen die verbrauchsabhéangigen Kosten fir Strom und Gas. Die bisherigen
Bewohner hatten hierfur durchschnittliche monatliche Gesamtkosten von rund € 150, abhangig
vom individuellen Nutzungsverhalten.

?
Fur wen eignet sich diese Wohnung?
Diese Immobilie eignet sich ideal fr:

e Paare, die eine grof3zigige Altbauwohnung mit zwei Schlafzimmern suchen.

¢ Familien mit einem Kind, die Wert auf eine praktische Raumaufteilung legen.

¢ Singles mit Platzbedarf fir Homeoffice oder Gastezimmer.

¢ Eigennutzer, die eine sofort bezugsfertige Wohnung ohne Renovierungsaufwand
suchen.

Die Kombination aus durchdachtem Grundriss, hochwertiger Renovierung, moderner
Ausstattung und klassischem Altbaucharme macht diese Wohnung zu einer seltenen
Gelegenheit.



Lagebeschreibung

Die Wohnung befindet sich in der Beckmanngasse 58 im 15. Wiener Gemeindebezirk
Rudolfsheim-Funfhaus, einem Bezirk, der sich in den vergangenen Jahren zu einer besonders
gefragten Wohngegend entwickelt hat.

Die Infrastruktur lasst kaum Wiinsche offen. Supermarkte, Apotheken, Arzte, Schulen,
Kindergarten sowie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Auch Restaurants, Cafés und verschiedene Freizeitangebote sind bequem zu Ful3
erreichbar.

Die ausgezeichnete 6ffentliche Verkehrsanbindung ermdglicht kurze Wege in samtliche

Bezirke Wiens und macht den Standort sowohl fiir Eigennutzer als auch fur Pendler besonders
attraktiv.

Offentliche Verkehrsanbindung
Folgende offentliche Verkehrsmittel befinden sich in komfortabler Gehweite:

e U-Bahn-Linie U3 (Station Schweglerstralie)

¢ U-Bahn-Linie U6 (Station Burggasse-Stadthalle)

e StralRenbahnlinien 9, 18, 49 und 52

¢ Buslinie 12A

Uber den nahegelegenen Westbahnhof bestehen zudem direkte Anschliisse an nationale und
internationale Bahnverbindungen.

?

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer personlichen Besichtigung. Wir freuen uns darauf, Ihnen
diese attraktive Wohnung présentieren zu durfen.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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