BASTLERHIT! ZWEI GETRENNTE HAUSER >> EIN
SCHNAPPCHEN-PREIS

Objektnummer: 146256
Eine Immobilie von 1IMMO MK GmbH & Co KG - FIRST IMMO



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3500 Gneixendorf
Baujahr: 1900

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau
Wohnflache: 170,00 m2
Nutzflache: 270,00 m2
Gesamtflache: 270,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Kaufpreis: 239.000,00 €

Inr Ansprechpartner
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Immobilienkanzlei IMMO GmbH & Co KG, Team NO

1MMO MK GmbH & Co KG - FIRST IMMO
Heiligenstadter Lande 29/2. OG
1190 Wien

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese Liegenschaft im malerischen Zentrum von Gneixendorf (Krems).
Das besondere Highlight an dieser Liegenschaft ist die aul3ergewdhnliche
Grundstiickssituation. Eingebettet zwischen der Kapelle und kleinen, alten Gassen, besteht die
Liegenschaft aus zwei getrennten Hauser, die durch einen begrtinten Innenhof harmonisch
miteinander verbunden sind.

Manche Immobilien sind schlichte Quadratmeter — und dann gibt es solche, bei denen man
bereits vor dem Eingang spurt: Hier bin ich richtig! Die Nahe zur neugotischen Kapelle zum
Heiligsten Herzen Jesu, verleiht der Liegenschaft ein besonders harmonisches Ambiente, eine
seltene Kombination aus landlicher Idylle und stadtnaher Infrastruktur.

Die beiden Wohngeb&aude befinden sich insgesamt in einem dem Alter entsprechenden
Zustand. Es herrscht jedoch aufgestauer Renovierungsbedarf. Somit ist die Liegenschaft ideal
fur Heinmwerker oder Anleger in Hinblick auf eine mégliche Vermietung geeignet. Die
Wohngebaude stammen aus unterschiedlichen Bauperioden und sind wie folgt aufgeteilt:
Vorderhaus:

EG: Freizeitraum bzw. Wohnzimmer, Abstellraum

OG: Stiegenaufgang tber den Innenhof, Wohnbereich, Schlafzimmer, Kiiche, Badezimmer
Zudem gibt es im Eingangsbereich und im Innenhof diverse Abstell- und Lagermaéglichkeiten
Hofhaus:

Vorraum, 2x Schlafzimmer, Badezimmer mit Dusche, Komplettkiiche

Ein weiteres Highlight ist der begrinte Innenhofbereich, der als Gemeinschaftsgarten genutzt

werden kann. Eine Einfahrt auf das Grundstiick in den Innenhofbereich ist tGber ein Tor ist
gegeben. Die Heizung erfolgt mittels Gasetagenheizung.

Lage

Die Liegenschaft grenzt an das Kirchengrundstiick an und kann daher als Toplage bezeichnet
werden. Bushaltestelle, Spazier- und Radwege, Nahversorger in Gneixendorf, Kindergarten
sowie Sport- und Spielplatz unterstreichen die ausgezeichnete Infrastruktur. Ausgezeichnete
Anbindung an die Schnellstral3e. In ca. 8min ist man mit dem Auto in der Einkaufsstadt Krems.



***Bei Interesse ersuchen wir Sie das Anfrageformular mit Ihren Daten ausgefullt
abzusenden. Wir bitten um Verstandnis, dass nur Anfragen mit vollstdndigen
Kontaktdaten aufgrund der Nachweil3pflicht gegentiber der Eigentimer beantwortet
werden kdnnen***

Wir weisen darauf hin, dass die Flachenangaben auf Informationen der Verkéaufering beruhen.
Allgemein

Aufgrund des neuen Fernabsatz- und Auswartsgeschéafte-Gesetzes zur Umsetzung der
EU-Verbraucherrechte-RL, ersuchen wir Sie um lhr Verstandnis, dass wir lhnen die
gewilnschten Objekt-Unterlagen erst nach Ihrer Bestatigung, dass Sie unser vorzeitiges
Tatigwerden wiinschen und Uber Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden, per Mail zusenden
kénnen. Bevor Sie die Unterlagen Ubermittelt bekommen, erhalten Sie eine gesonderte Mail
mit dem notwendigen Hinweis. Obige Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers.
Wir ibernehmen keine Haftung fur die Richtigkeit dieser Informationen! Der guten Ordnung
halber méchten wir festhalten, dass im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von
Ihnen namhaft gemachten Dritten unser Honorar (It. Honorarverordnung fir Immobilienmakler,
BGBI. 262 und 297/1996) 3 % des Kaufpreises zzgl. der gesetzlichen MwSt. betragt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis bestehen kann. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Es gelten unsere allgemeinen Geschéaftsbedingungen. Irrtum vorbehalten.

Alle Angaben und Informationen beruhen auf Unterlagen die uns vom Eigentiimer bzw.
Auftraggeber zur Verfiigung gestellt worden sind. Der vermittelnde Makler tlbernimmt fir die
Richtigkeit und Aktualitat keinerlei Gewahr oder Haftung.

Datenschutzinformation:

Die 1IMMO MK GmbH & Co KG verarbeitet personenbezogene Daten nach den
datenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Weitergehende Informationen sind unter www.1mmo.at/de/datenschutzinformation zu finden.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.500m

Post <2.000m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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