Preiswertes Gut mit ca.18.000 m2 Grund &
sanierungswdurdiger Stil-Land-Villa

Fassade Siudwest

Objektnummer: 171/6072026

Eine Immobilie von Immobilien Lenz Luxury Estate, EV
Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Garten:
Keller:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Hansjorg Lenz

Sonstige - Sonstige
Osterreich

8761 Pdls-Oberkurzheim
1915
Sanierungsbeduerftig
Altbau

139,00 m2

18.000,00 m2

6

1

1

6

2.500,00 m2

48,84 mz

288.000,00 €

Immobilien Lenz Luxury Estate, EV Immobilien GmbH

Volkermarkter StraRe 53
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 676 84 70 58 200
H +43 676 847 058 200

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.
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Wasche
3,65mx244m

Familienzimmer
4,70mx 4,29 m

Gang
367mx2,83m

4
i 1,7 1,31
Utility Rl

Zimmer 2,82 m X 1,48 m
231 mx3,11Tm

Bad
3,52mx2,02m

Der Grundriss ist nicht maBstabgerecht. Die Unterlagen, Messdaten, Bezeichnungen und Scans wurden uns von der/den/dem Auftraggeber/inne/n zur
Verfligung gestellt bzw. grob ermittelt. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben und insbesondere der Flachen- und Langen-MaBe kbnnen wir
daher keine Gewahr (bernehmen.



Wohnkliche
3,74mx244m

Wohnzimmer
523mx4,16m

Gang
2,59 mx2,67m

Schlafzimmer
492 mx3,21Tm

Esszimmer am
3,75mx2,18m
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Der Grundriss ist nicht maBstabgerecht. Die Unterlagen, Messdaten, Bezeichnungen und Scans wurden uns von der/den/dem Auftraggeber/inne/n zur
Verfligung gestellt bzw. grob ermittelt. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben und insbesondere der Flachen- und Langen-MaBe kbnnen wir
daher keine Gewahr (bernehmen.



Wohnstube
491 mx2,67m

Gang
4,08 mx2,67m

Schlafzimmer
281 mx2,18 m

Der Grundriss ist nicht maBstabgerecht. Die Unterlagen, Messdaten, Bezeichnungen und Scans wurden uns von der/den/dem Auftraggeber/inne/n zur
Verfligung gestellt bzw. grob ermittelt. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben und insbesondere der Flachen- und Langen-MaBe kbnnen wir
daher keine Gewahr (bernehmen.









Objektbeschreibung

Wenn Sie ruhig, idyllisch und im Grinen wohnen wollen, dabei eine historische Immobilie
sanieren und gleichzeitig den Wunsch nach Natur, Ruhe und Entspannung haben, finden Sie
an diesem Ort idealen Bedingungen daftr! Die einzigartige Liegenschaft im Ausmal3 von
insgesamt an die 18.000 m? erstreckt sich in einer kleinen Siedlung inmitten von Wiesen-
Wald- und Streuobstflachen. Uber eine betreute GemeindestraRe gelangt man einfach zu dem
restaurierungswirdigen, historischen Gebaude. Das 1915 errichtete, ausbaufahige
Massiv-Haus mit hilbschen Jugendstilelementen besteht aus einem geraumigen
Untergeschoss, dem gemdutlichen Erdgeschoss und einem teilausgebauten Obergeschoss und
besitzt gentigend Potential, um ein bezaubernder, eventuell komplett autarker, stilvoller
Rickzugsort zu werden! Das ca. 60 m2 grol3e Erdgeschoss gliedert sich in einem
Eingangsbereich mit bezaubernder Veranda, einer Kiiche mit einer rustikalen Ess-Ecke, ein
sonniges Wohnzimmer mit Blick in den weitl&aufigen Garten (ca. 2.500 m?2) und einem hellen,
weiteren, vielseitig nutzbares Zimmer. Das ebenso grol3e, teilausgebaute Untergeschoss mit 2
Zimmer bietet Platz und Stauraum fir zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten, dort gibt es ein
Bad und ein WC. Im Obergeschoss mit rund 30 m2 haben Sie zwei weitere Zimmer und drei
weitere Stauraume.

Die Bausubstanz der Jahrhundertwende bildet hier eine solide Grundlage flir eine notwendige,
umfassende Sanierung, um es wieder bewohnen zu kénnen, da das Haus mit Ausnahme
eines Ofentausches der Zentralheizung einige Jahrzehnte in einer Art Dornréschenschlaf
gelegen ist. Mit einigen Adaptierungen und Sanierungsmaf3nahmen kénnen Sie gut das
Potenzial dieses charmanten Hauses ausschopfen.

Im park&hnlichen Garten mit Altbaumbestand befindet sich ein antiker, runder Zierbrunnen, ein
alterer, gemauerter Fischteich, eine Streuobstwiese, eine Doppelgarage, ein
Brauchwasser-Brunnen und angebauter, restaurierbarer Obst- und Mostkeller, der als
Gartenkeller oder Partyraum ausgebaut werden kdnnte.

Auch im AuR3enbereich finden Sie ebenfalls ideale Vorrausetzungen, mit eigenem Wasser
unter hohen Baumen einen Traumgarten bzw. Park auf der rundum idyllisch gelegenen Wiese
zu schaffen und den Fischteich und Zierbrunnen wieder zu aktivieren. Fir die
NeuaufschlieBung des Gebaudes wurden Wasser-, Strom- Telefon- und Kanalanschluss bis
an die Grundsttickgrenze teilweise neu verlegt.

Eine weitere Besonderheit dieser Liegenschatft stellt das nahe, tief gelegene Bachbett des
Polsflusses, eine Entlastungsgerinne der Pdls dar.

Dartber hinaus stehen lhnen im Umfeld noch rund 15.000 m2 landwirtschaftliche Flachen
(Wiesen, Weiden, Acker, Wald- und Busch-Flachen zu Ihrer Verfligung.

Alle Angaben und weitere Information sind noch in Ausarbeitung und derzeit ohne Gewahr und



vorbehaltlich bestimmter, behérdlicher Genehmigungen!

Hier haben Sie die seltene und aul3erst giinstige Moglichkeit, sich aus einem, urspringlichen
als Jagd- und Forsthaus genutztem Anwesen lhren eigenen, grof3zigigen, bezaubernden
Ruckzugsort in absoluter Ruhelange zu schaffen!

Wollen Sie eine vielseitige Nutzung, wie stilvolles Wohnen, Naturbesitz, Home-Office, eine
Kleinlandwirtschaft als Selbstversorger oder Tierhaltung betreiben & Ihre handwerklichen
Fahigkeiten sinnvoll einsetzen — dann sind Sie hier zu absolut giinstigen Konditionen
goldrichtig!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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