Einmalige Investmentchance in Ebensee — Gasthaus mit 5
Gastezimmer, Personalzimmer, Privatwohnung,
zusatzlichen Mieteinnahmen & tber 660 m2 Nutzflache in
Top-Tourismuslage

Schones Gasthaus :-)

Objektnummer: 1660/96
Eine Immobilie von IMMOLIKE e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Gastgewerbe - Gastronomie und Wohnung
Osterreich

4802 Ebensee

88,28 m2

667,00 m2

11

7

10

1

2

6

205,00 m2

D 110,10 kWh /m2* a
D 2,28

490.000,00 €

Kosten auf Anfrage. Aufgrund steuerrechtlicher Abklarungen sind Preis- und USt.-Anderungen

maglich.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Marko Tarabic

IMMOLIKE e.U.
Janshartweg 22
4053 Ansfelden

T 06642215440
H 06642215440
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Bestands zu verstehen, Abwelchungen zum
Einreichplan wird auf Anfrage Ubermittelt.
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Objektbeschreibung

Seltene Investmentmaoglichkeit in einer der attraktivsten Tourismusregionen des
Salzkammerguts!

Ob als renditestarkes Anlageobjekt oder zur Verwirklichung des Traums vom eigenen
Gasthaus, diese au3ergewoéhnliche Liegenschaft vereint Gastronomie, Beherbergung und
vielfaltige Vermietungsmaoglichkeiten unter einem Dach. Dank mehrerer unabhéngiger
Einnahmequellen bietet das Objekt sowohl Investoren als auch engagierten Gastronomen
hervorragende Zukunftsperspektiven.

Auf rund 660 m2 Nutzflache prasentiert sich eine vielseitig nutzbare Immobilie mit voll
ausgestattetem Gasthaus, mehreren Apartments, grof3ziigigen Lagerflachen sowie weiteren
vermietbaren Bereichen.

In den vergangenen Jahren wurde laufend und mit viel Engagement in die Liegenschaft
investiert. Neben zahlreichen kleineren Modernisierungs- und InstandhaltungsmalRnahmen
wurden unter anderem das Dach ca. im Jahr 2017 saniert, die Gastezimmer und Apartments
ca. 2010 renoviert, die Gaststube 2020 modernisiert, die Fassade 2023 neu gestrichen, die
Fenster grof3teils auf 3-fach-verglaste Fenster oder auch 2-fach-verglaste Fenster erneuert
sowie die Gastherme 2016 ausgetauscht. Die laufenden Investitionen unterstreichen die
sorgfaltige Instandhaltung und den hohen Stellenwert, den die Eigentiimer dem Erhalt und der
Weiterentwicklung der Immobilie tber viele Jahre beigemessen haben.

Weitere Fotos, das ausfuhrliche Exposé sowie zusatzliche Unterlagen und Informationen
Ubermitteln wir Ihnen gerne auf Anfrage.

Im Erdgeschoss befindet sich das traditionsreiche Gasthaus mit zwei geschmackvoll
eingerichteten Gastrdumen, einer vollstandig ausgestatteten Bar inklusive Schankanlage, einer
professionellen Gastronomiekiiche mit Luftungsanlage sowie Lager- und Nebenraumen.
Erganzt wird diese Ebene durch Personalbereiche, eine Personalzimmer sowie weiteren
Raumlichkeiten.

Das Obergeschoss Uberzeugt mit mehreren bereits sanierten und vollstandig eingerichteten
Gastezimmern, die sowohl touristisch als auch langfristig vermietet werden. Die Eigentimer
verflgen uber einen langjahrigen Kundenstamm, sowohl im Bereich der Arbeitervermietung als
auch der touristischen Vermietung. Nahere Informationen hierzu stellen wir Ihnen gerne auf
Anfrage zur Verfiigung. Zusatzlich befindet sich im Obergeschoss eine grof3zlugige
Eigentimerwohnung. Dadurch bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fiur eine
Kombination aus eigenem Betrieb und attraktiven Mieteinnahmen.

Auch das Kellergeschoss eréffnet weitere Nutzungsmaoglichkeiten. Neben grol3ziigigen
Lagerflachen befinden sich hier die Gaste-WCs des Gasthauses sowie ein derzeit vermieteter



Schiel3stand eines Schutzenvereins, das bringt zusatzlichen Umsatz.

Abgerundet wird dieses attraktive Gesamtpaket durch einen grof3en Parkplatz direkt vor dem
Gebaude, AuRenlagerflachen, Nebengebaude sowie eine vermietete Werbeflache mit weiteren
laufenden Einnahmen.

Hinweis zu den Fotos

Da einige Apartments am Tag der Fotoaufnahmen bereits belegt waren, konnten nicht alle
Zimmer und Apartments fotografiert werden. Gerne zeigen wir Ihnen diese im Rahmen einer
Besichtigung.

Highlights

* ca. 660 m? Nutzflache

» voll ausgestattetes Gasthaus mit zwei stilvoll eingerichteten Gastraumen

» komplett eingerichtete Bar inklusive Schankanlage

* professionelle Gastronomiekiche mit Liftungsanlage

* 5 gut ausgestattete Gastezimmer, jeweils mit eigenem Bad und WC, bieten hervorragendes
Vermietungspotenzial oder eignen sich ideal zur Eigennutzung. Optional besteht zudem
Erweiterungspotenzial.

* grof3zligige Eigentimerwohnung

* Personalzimmer

* zahlreiche Lager- und Nebenrdume

* grofR3er Dachboden mit viel Stauraum

* grof3zligige Terrassen mit traumhaftem Bergblick

» grofRer Parkplatz direkt vor dem Haus

* zuséatzliche Mieteinnahmen durch eine vermietete Werbeflache

* weiteren Umsatz durch einen vermieteten Schiel3stand

* ideale Kombination aus Gastronomie, Beherbergung und Vermietung



* hervorragende Tourismuslage nahe Feuerkogel und Traunsee
Investment

Diese Immobilie tberzeugt durch mehrere voneinander unabhangige Einnahmequellen. Neben
dem Gastronomiebetrieb sorgen die Gastezimmer, bestehende Vermietungen sowie weitere
vermietbare Flachen fur attraktive Ertragsmoglichkeiten. Gleichzeitig bietet das Objekt die
Maglichkeit, Wohnen, Arbeiten und Vermieten optimal miteinander zu verbinden. Die
Kombination aus Gastronomie, Beherbergung und laufenden Mieteinnahmen macht diese
Liegenschaft zu einer seltenen Gelegenheit fur Investoren, Betreiber und Unternehmer, die auf
nachhaltige Ertrdge und langfristige Wertsteigerung setzen.

Hinweise

* Flachen-, Nutzungs- und Gewerbeangaben erfolgen laut Eigentiimer. Grundrisse kdnnen von
den tatsachlichen Gegebenheiten abweichen. Alle verfigbaren Unterlagen werden auf Anfrage
oder im Zuge einer Besichtigung gerne zur Verfigung gestellt.

* Informationen zu Genehmigungen, Widmungen sowie Naturgefahrenzonen werden im
Rahmen der vorhandenen Unterlagen bei Interesse gerne erlautert.

Hinweis zum Betrieb

Der Gastronomiebetrieb wurde tber viele Jahre erfolgreich gefiihrt und aus gesundheitlichen
Grinden der Eigentimer eingestellt. Besichtigungen sind ausschlief3lich nach
Terminvereinbarung Uber IMMOLIKE mdglich, damit diese bestmdglich mit den Eigentimern
und den Apartmentgasten koordiniert werden kénnen. Vielen Dank fur Ihr Verstandnis.

Fazit

Ob als traditionsreicher Gastronomiebetrieb, touristisches Gastezimmerhaus, renditestarkes
Anlageobjekt oder zur Verwirklichung des eigenen Traums vom Gasthaus, diese
aulRergewohnliche Liegenschaft bietet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten und hervorragendes
Entwicklungspotenzial. Die Kombination aus Gastronomie, Beherbergung, mehreren laufenden
Einnahmequellen und der ausgezeichneten Lage im Salzkammergut macht dieses Objekt zu
einer seltenen Gelegenheit am Immobilienmarkt.

Bei Interesse klicken Sie einfach auf , Anbieter kontaktieren“, um eine unverbindliche
Besichtigung zu vereinbaren oder weitere Informationen zu erhalten.

Gerne sind wir auch telefonisch unter 0664 22 15 440 oder per E-Mail an office@immolike.at
fur Sie erreichbar.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!


mailto:office@immolike.at

IMMOLIKE
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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