Traumhafte Doppelhaushalfte im Erstbezug | Garten,
Terrasse & Top-Ausstattung

ERSTBEZUG 119 m? 303 m? 4 ZIMMER 3 BADEZIMMER CARPORT
WOHNFLACHE | GRUNDSTUCK | 3 SCHLAFZIMMER TERRASSE + STELLPLATZ

Objektnummer: 1576/153
Eine Immobilie von WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8720 Knittelfeld
Wohnflache: 119,00 m2

Zimmer: 4

Balkone: 1

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Leon Huebl

WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH
Korosistrasse 60

8010 Graz

T +43 664 5078185

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle Doppelhaushélfte vereint moderne Architektur, hochwertige Bauqualitat und
energieeffiziente Haustechnik zu einem Zuhause, das sowohl Familien als auch
anspruchsvolle Eigennutzer begeistert.

Auf rund 119 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit hellen, grof3zligigen
Raumen und einer Ausstattung, die in jeder Hinsicht Uberzeugt. Grol3e Fensterflachen
schaffen ein lichtdurchflutetes Wohngefuhl und verbinden den Wohnbereich harmonisch mit
der Terrasse und dem Garten.

Das ca. 303 m2 grof3e Grundstlick bietet ausreichend Platz zum Entspannen, Spielen oder

GenielR3en — ideal fur alle, die modernes Wohnen mit einem eigenen Garten verbinden
mochten.

Hochwertige Ausstattung mit Liebe zum Detail

Bereits beim Betreten vermittelt die Immobilie ein hochwertiges Wohngefihl. Edler
Eichenparkettboden, eine massive Marmortreppe sowie moderne Innentiiren unterstreichen
den Qualitatsanspruch dieses Hauses.

Der grof3zligige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und bietet direkten
Zugang auf die rund 25 m2 grofRRe Terrasse. Hier entstehen flieRende Ubergange zwischen

Innen- und AuBBenbereich — perfekt fir gemutliche Abende mit Familie und Freunden.

Mit drei Schlafzimmern und drei Badezimmern, darunter ein Schlafzimmer mit eigenem Bad,
bietet das Haus ausreichend Platz fir Familien, Homeoffice oder Gaste.

Nachhaltig wohnen — dauerhaft sparen

Neben der hochwertigen Bauweise tberzeugt die Immobilie auch technisch auf ganzer Linie.
Eine moderne Luftwarmepumpe, eine Solaranlage, die massive Ziegelbauweise mit 20 cm
Warmedammung sowie 3-fach verglaste Fenster sorgen fir ein angenehmes Wohnklima

und dauerhaft niedrige Energiekosten.

Elektrische Raffstores bieten zusatzlichen Wohnkomfort und sorgen jederzeit fur optimalen
Sonnen- und Sichtschutz.

Highlights auf einen Blick

e Erstbezug



ca. 119 m2 Wohnflache

ca. 303 m2 Grundstiick

4 Zimmer

3 Schlafzimmer

3 Badezimmer

GroR3zugiger Wohn- und Essbereich

Terrasse mit ca. 25 m?

Eigener Garten

Hochwertiger Baumeister-Massivbau (Planziegel)

20 cm Warmedammung

Luftwarmepumpe

Solaranlage

3-fach verglaste Fenster

Raffstores



e Edler Eichenparkettboden

e Massive Marmortreppe

e CNC-gefertigte Innentiren

e Carport

e Zusatzlicher Stellplatz

¢ AuRenwasseranschluss

¢ Abstellraum

e Sofort verfligbar

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Wohnlage in Knittelfeld und bietet eine ideale
Kombination aus Ruhe, Lebensqualitat und guter Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie Freizeiteinrichtungen befinden sich in kurzer Entfernung. Auch
die Verkehrsanbindung ist hervorragend, wodurch sowohl der Alltag als auch der Arbeitsweg
angenehm gestaltet werden.

Vereinbaren Sie jetzt privat Ihren persdnlichen Besichtigungstermin und
uberzeugen Sie sich selbst von der hochwertigen Ausfiihrung und dem
besonderen Wohngefiuhl dieser modernen Doppelhaushaélfte.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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