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Objektnummer: 1576/154
Eine Immobilie von WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8042 Graz,09.Bez.:Waltendorf
Wohnflache: 84,00 m2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Leon Huebl

WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH
Korosistrasse 60

8010 Graz

T +43 664 5078185

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Objektbeschreibung

Stilvoll wohnen auf Zeit — in einer der begehrtesten Wohnlagen
von Graz

Sie suchen eine hochwertige, vollstandig moblierte Wohnung auf Zeit und méchten dabei
weder auf Komfort noch auf eine ausgezeichnete Lage verzichten?

Diese moderne Gartenwohnung im beliebten Grazer Bezirk Waltendorf verbindet stilvolles
Wohnen mit einem grofR3zugigen Aul3enbereich und bietet alles, was man fur einen
entspannten Aufenthalt benétigt — einfach ankommen, einziehen und wohlftihlen.

Mit rund 84 m2 Wohnflache, einer grof3ziigigen Terrasse, einem privaten Garten sowie einem
eigenen Parkplatz eignet sich die Wohnung ideal fur Projektmitarbeiter, Expats,
Geschaftsreisende, Berufstatige oder Personen, die voribergehend eine exklusive
Unterkunft in Graz suchen.

Wohnkomfort auf hochstem Niveau
Der helle Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Grol3e Fensterflachen
schaffen eine freundliche Atmosphére und bieten einen direkten Zugang zur Terrasse und in

den Garten.

Die moderne Einbauktiche ist vollstdndig ausgestattet und fligt sich harmonisch in den offenen
Wohnbereich ein.

Das gemdutliche Schlafzimmer ladt zum Entspannen ein und ist — wie die gesamte Wohnung —
hochwertig mobliert. Erganzt wird das Raumangebot durch ein modernes Badezimmer, ein
separates WC sowie einen praktischen Kellerraum.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Aul3enbereich. Die sonnige Terrasse und der

eigene Garten bieten ausreichend Platz zum Entspannen, Arbeiten im Freien oder fur
gemiutliche Sommerabende.

Ausstattung

e ca. 84 m2 Wohnflache

e Erdgeschosswohnung



Vollstandig mobliert

Sofort bezugsfertig

Moderne Einbaukiche mit hochwertigen Elektrogeraten

GrofR3zugiger Wohn- und Essbereich

Schlafzimmer mit kompletter Einrichtung

Modernes Badezimmer

Separates WC

Grol3e Terrasse

Eigener Garten

Kellerabteil

Eigener Parkplatz

Hochwertige Bodenbelage

Helle, freundliche Wohnraume

Gepflegte Wohnanlage

Ruhige Wohnatmosphéare



Wohnen in Bestlage von Graz-Waltendorf

Waltendorf zahlt seit Jahren zu den gefragtesten Wohnbezirken von Graz. Die Kombination
aus ruhiger Umgebung, viel Griin und perfekter Infrastruktur macht diesen Stadtteil besonders
attraktiv.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants,
Cafés, Arzte, Apotheken sowie Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel. Die Grazer Innenstadt
ist in wenigen Minuten erreichbar, ebenso Universitaten, gréRere Unternehmen und wichtige
Verkehrsverbindungen.

Die genaue Adresse wird aus Diskretionsgriinden erst im Zuge einer Besichtigung bekannt
gegeben.

Kurzzeitvermietung

Die Wohnung wird als Kurzzeitmiete angeboten und eignet sich ideal fir Aufenthalte von
mehreren Wochen bis zu einigen Monaten.

Perfekt geeignet fur:

Expats

Projektmitarbeiter

Geschaftsreisende

Berufspendler

Personen wéhrend eines Hausbaus oder einer Wohnungsrenovierung

Ubergangslésungen bei beruflichen oder privaten Veranderungen



Frihester Einzug: ab November.

Vereinbaren Sie jetzt privat Ihren personlichen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich
selbst von der hochwertigen Ausfiihrung und dem besonderen Wohngefuhl dieser modernen
Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <8.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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