Einfamilienhaus mit Pool, Carport & gro3em Garten in
ruhiger Lage von Strasshof

WOLKE7?

Kl-bearbeitet

Objektnummer: 5620

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sora Khan

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG

Doblinger Hauptstral3e 39/5

Haus
Osterreich

2231 Strasshof an der Nordbahn

1970
Modernisiert
Neubau
151,00 m2
178,00 m2

5

1

1

1

426,00 m2

E 165,00 kWh / m2* a
C 1,56
499.999,00 €
105,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 643 m2 grof3en Eckgrundstick
in Strasshof und bietet grof3ziigige Platzverhaltnisse fir die ganze Familie. Mehrere Wohn-
und Schlafraume, ein geraumiger Keller, ein begehbarer Dachboden, ein Wintergarten
sowie ein liebevoll gestalteter Aul3enbereich mit betoniertem Pool, Sommerkliche,
Pergola und Carport schaffen vielfaltige Wohn- und Nutzungsmadglichkeiten.

Das Haus prasentiert sich in einem gepflegten, altersgemaf guten und sofort bezugsfertigen
Zustand.

Grol3zugiges Erdgeschoss mit viel Tageslicht

Das Erdgeschoss uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung und hellen, grof3ztigigen
Wohnbereichen. Mittelpunkt des Hauses ist das weitlaufige Wohnzimmer mit
funktionstiichtigem Kamin und direktem Zugang zur sidseitig ausgerichteten Terrasse.

Der lichtdurchflutete Wintergarten erweitert den Wohnbereich und ist mit elektrischen
AuRRenrollladen ausgestattet. Besonders grof3ziigig gestaltet ist auch die ca. 18 m2 grof3e
Kuche mit hochwertiger DAN-Einbaukiiche und Kicheninsel. Der urspriingliche
Neuanschaffungspreis der Kiiche betrug im Jahr 2020 rund € 46.000.

Das Erdgeschoss gliedert sich in:

* grof3zlgiges Vorzimmer

sehr gro3es Wohnzimmer mit Kamin und Terrassenzugang

lichtdurchfluteten Wintergarten

ca. 18 m2 grol3e Kiiche mit DAN-Kuche und Kiicheninsel

Schlafzimmer

Kinderzimmer mit elektrischer Ful3bodenheizung

Gastezimmer



e Badezimmer mit Dusche und Badewanne sowie hochwertigen Dieter-Knoll-Badmdbeln

e separates WC mit Geberit-Hange-WC

Im Wohnzimmer wurde hochwertiger Bio-Vinylboden verlegt. Die Ubrigen Raume verfligen
Uberwiegend uber pflegeleichte Vinylboden.

Kellergeschoss

Der grof3ziigige Keller bietet zahlreiche Moglichkeiten fur Hobby, Freizeit, Arbeiten und
Lagerung. Ein besonderes Highlight ist der gemutliche Partyraum mit integrierter Bar.

Der Keller umfasst:

Partyraum mit Bar

Abstellraum mit Einbauschranken

Heiztechnikraum mit Waschmaschinenanschluss und zuséatzlicher Dusche

ehemaligen Oltankraum

insgesamt 2 Vorrdume

Werkstatt beziehungsweise ehemalige Garage mit Montagegrube

Die ehemalige Garage eignet sich aufgrund ihrer Abmessungen insbesondere fur kleinere
Fahrzeuge und kann alternativ hervorragend als Werkstatt oder Hobbyraum genutzt werden.
Die vorhandene Montagegrube bietet dafiir zusatzliche praktische Méglichkeiten.

Der Wintergarten ist nicht unterkellert.



Privater Aul3enbereich mit Pool

Der weitgehend uneinsichtige Garten bietet viel Privatsphare und zahlreiche Mdglichkeiten fur
entspannte Stunden im Freien. Der betonierte Pool ist mit einer Nirosta-Leiter sowie einer
speziellen Poolfolie in mediterraner Steinoptik ausgestattet.

Eine Sommerkliche, eine Pergola, ein Carport sowie weitere Aul3enflachen ergdnzen das
grof3zugige Angebot. Ein eigener Brunnen erleichtert die Gartenbewasserung und kann auch
fur die Beflllung beziehungsweise Versorgung des Pools genutzt werden.

Der Uber zwei Meter hohe Innenzaun sowie der Auf3enzaun wurden 2021/2022 erneuert
und sorgen fur einen geschitzten AuRenbereich. Ebenfalls in diesem Zeitraum wurde die
Schiebetur im Garten ausgefuhrt.

Umfangreiche Modernisierungen

In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten

durchgefuhrt:

e Erneuerung der DAN-Kche inklusive Kicheninsel im Jahr 2020

e Modernisierung des Badezimmers mit Dieter-Knoll-Badmébeln im Jahr 2020

e Erneuerung der Wasserleitungen im Jahr 2020

* Renovierung des Kinderzimmers im Jahr 2020

e Einbau hochwertiger DANA-Innentiren im Jahr 2020

e Erneuerung der Fassade 2020/2021

e Einbau dreifach verglaster Fenster im Zuge der Sanierung (auf3er im Wintergarten)

e Errichtung beziehungsweise Erneuerung der Zaune 2021/2022

e Gartenschiebetiir 2021/2022



e |nstallation einer Luftwarmepumpe 2022/2023

Die Luftwarmepumpe ist speziell fir sanierte Bestandsimmobilien ausgelegt und verflgt
Uber einen besonders grofRzugigen 400-Liter-Warmwasserspeicher.

Die Fenster des Hauses wurden im Zuge der Sanierung erneuert und sind dreifach verglast.
Ausgenommen davon sind die zweifach verglasten Fenster des Wintergartens.

Der begehbare Dachboden verfligt Gber eine ca. 10 cm starke Bodendammung und bietet
zusatzlichen Stauraum.

? Finanzierungsservice — lhre Immobilie bestens finanziert

Damit der Kauf Ihrer neuen Immobilie auch finanziell optimal gestaltet wird, bieten wir Ihnen
gerne Unterstlitzung bei Finanzierungsanfragen an. Unser Partner-Finanzierungsexperte
arbeitet mit zahlreichen Banken zusammen und erhélt dabei Top-Konditionen — ohne
zusatzliche Kosten fur Sie! Bei Interesse sprechen Sie einfach den zustandigen Makler an,
wir kimmern uns gerne um alles Weitere.

? Top-Angebote erhalten, bevor sie online gehen:

Mit unserem kostenlosen Suchagenten erhalten Sie neue Immobilien bis zu 48 Stunden
friher als alle anderen — oft noch bevor diese offentlich inseriert werden.

>Jetzt Suchprofil anlegen< und keinen Vorteil mehr verpassen.
Kaufpreis: 499 999€ + 20 000€ Investitionsabldse

Die monatlichen Kosten fur Kanal, Wasser und Abfallentsorgung belaufen sich derzeit
auf ca. € 105,-.

Die Stromkosten sind verbrauchsabhangig und zusétzlich vom Eigentimer zu tragen.

Provision bei Kauf: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (fallt nur beim Kauf der Immobilie
an)

Ein Exposé inklusive Grundriss / Plane sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier direkt
eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.



https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Ihre Ansprechpartnerin:
SORA KHAN

? Mobil.: +43 664 132 68 947

? E-Mail: s.khan@w?7.immo
We would be honored to show you around in order to find your dream apartment!

We are at your disposal around the clock and are looking forward to meeting you. For more
details (floor plan etc.) and exposé please request here (while providing your contact data).

Fur weitere Unterlagen (Energieausweis, Grundriss, etc.) bitte das Expose hier direkt mit lhren
Kontaktdaten anfordern. Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer
und sind unsererseits ohne Gewéahr und jedweder Haftung. Einige der dargestellten Fotos
konnen mittels kinstlicher Intelligenz virtuell bearbeitet sein und dienen ausschlief3lich der
lllustration moglicher Einrichtungsmaoglichkeiten. Die Immobilie wird ohne die abgebildeten
Einrichtungsgegenstande veréul3ert. Sollten auf einzelnen Bildern tats&chliche Mobelstlicke
oder Einrichtungsgegenstande zu sehen sein, so gilt: Ob diese im Rahmen des Verkaufs
mitilbernommen werden kdnnen, ist rein Vereinbarungssache und wird ausschlief3lich durch
die im Kaufanbot festgehaltenen Regelungen bestimmt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m


https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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