Historisches Anwesen mit rund 8.170 m2 Bauland
(Dorfgebiet) * Raum fur Wohnen, Geschichte und neue
ldeen

Objektnummer: 7939/2300163087

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bauernhaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8322 Kirchberg an der Raab
Baujahr: 1807

Nutzflache: 134,00 m2

Lagerflache: 1.044,00 m2

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 690.000,00 €
Betriebskosten: 300,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Natalie Dietrich

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410032

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Kompetente Vermittlung in Ihrer Region!

Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschéatzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,~

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner far Schwimmbader / Saunen |/ Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Manche Liegenschaften erzahlen bereits auf den ersten Blick ihre Geschichte. Dieses
traditionsreiche Anwesen in der Stdoststeiermark aus dem Jahr 1807 verbindet historischen
Charme mit grof3zuigigen Freiflachen und eroffnet vielfaltige Perspektiven fir Menschen, die
mehr suchen als eine gewdhnliche Immobilie oder ein gewohnliches Grundstuck.

Das historische Wohnhaus pragt den Charakter des Anwesens bis heute und verleinht der
Liegenschaft ihren unverwechselbaren Charme. Erganzt wird es durch weitlaufige Wirtschafts-
und Nebengebaude, die den ursprtinglichen Hofcharakter bewahren und zahlreiche
Nutzungsmadglichkeiten eréffnen.

Objektdaten

e Rund 8.170 m2 Bauland (Dorfgebiet) laut GIS

Bauernhaus aus dem Jahr 1807 (laut Eigentiimer)

Wohnflache ca. 134 m? (laut Eigentiimer) zuzuglich zwei Keller

Alte umfangreiche Wirtschafts- und Nebengebaude

Zwei Gebaude bereits mit neuen Dachern

Pelletheizung im Wohnhaus

Ein Anwesen mit vielen Moglichkeiten

Nach Auskunft der Gemeinde befinden sich die Grundstiicke im Dorfgebiet (Bauland). Im
Rahmen der geltenden gesetzlichen Bestimmungen und erforderlichen behdrdlichen
Genehmigungen sind unter anderem Wohnnutzung, land- und forstwirtschaftliche Nutzungen
sowie bestimmte ortsvertragliche Betriebe grundsatzlich zulassig. Auch Tierhaltung ist im
Dorfgebiet grundséatzlich méglich; die konkrete Zulassigkeit richtet sich nach der geplanten



Nutzung und ist im jeweiligen Einzelfall zu prifen.

Auch fur Bautrager oder Projektentwickler kann diese Liegenschaft interessant sein. Nach
Auskunft der Gemeinde sind sinnvolle Grundstiicksteilungen grundsétzlich méglich. Jede
Planung sowie eine allfallige Teilung sind von den zustandigen Behorden im Einzelfall zu
prifen und zu genehmigen. Fur grol3ere Projektentwicklungen wére ein Bebauungsplan
erforderlich.

Besonders interessant

¢ Historisches Bauernhaus aus dem Jahr 1807

e Gebaude, die vor dem 1. Janner 1969 errichtet wurden, gelten laut Auskunft der
Gemeinde als rechtmaliiger Bestand.

¢ Die bestehenden Gebéaude kdnnen bei unveranderter Nutzung weiterhin bewohnt bzw.
genutzt werden.

¢ Derzeit besteht kein Bauzwang.

¢ Vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten im Rahmen der geltenden gesetzlichen
Bestimmungen.

¢ Grol3zugige Freiflachen mit Entwicklungspotenzial.

¢ Sinnvolle Grundsttcksteilungen sind nach Auskunft der Gemeinde grundsatzlich
moglich und im Einzelfall zu prufen.

Ein Ort mit Zukunft

Ob als stilvoller Wohnsitz, fir gemeinsames Wohnen mehrerer Generationen, fir Menschen
mit Bezug zur Landwirtschaft oder als Liegenschaft mit langfristiger Entwicklungsperspektive —
dieses Anwesen bietet den passenden Rahmen flr unterschiedlichste Lebenskonzepte. Die
Verbindung aus historischem Bestand, gro3ztigigem Bauland und den bereits geklarten



Rahmenbedingungen schafft eine seltene Ausgangsbasis fir Kaufer, die Charakter und
Potenzial gleichermal3en schatzen.

Hinweis: Samtliche Angaben erfolgen nach bestem Wissen auf Grundlage der Informationen
der Eigentimer sowie der Auskinfte der zustandigen Gemeinde. Flachenangaben sowie
Bebauungs- und behdrdliche Vorgaben sind vom Kéaufer im Rahmen seiner eigenen Prifung
zu verifizieren.

Historische Liegenschaften wie diese erzahlen ihre Geschichte
uber Generationen hinweg. Vielleicht beginnt hier schon bald ein
neues Kapitel - Ihres.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <7.000m
Krankenhaus <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m



Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.500m
Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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