Einfamilienhaus in Stral3 im Attergau — Wohnen in ruhiger
Lage mit vielen Extras

Objektnummer: 1637/3663
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerald Mayrhofer

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4881 Strald im Attergau
1999

172,00 m2

R NDNDN O

3

91,50 m?

C 70,40 kWh/m2*a
C 1,05

549.000,00 €

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck
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@I] LAND DORIS-Report

OBEROSTERREICH

Uberblick

Grundstiicksinformation

Grundstiicksgrenzen Grundbuchsinformation
Katastralgemeindenummer: 50027
Katastralgemeinde: Strass
Grundsticksnummer: 156/1
Gemeindenummer: 41741
Gemeindename: Stralt im Attergau

Grundstiicke in der Einlagezahl 319 - Grundbuch 50027

Grundbuch:: 50027
Einlagezahl:: 319
Rechtsstatus: Grenzkataster
Flache It. Grundbuch: 715 m?

GB Gst-Nr. Rechtsstatus Bezirk MNutzungsarten GDB-Flache

50027 156/1 Grenzkataster  Vacklabruck Garten; Gebaude; Gebaude 715 m?®

Adresse(n) aus dem Adress- und Wohnungsregister (AGWR)
Anschrift Adresscode Subcode

Fronbiihel 38, 4881 Stralk im Attergau 5578500 1

Infrastruktur

Keine Ergebnisse gefunden.
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LAND DORIS-Report

OBEROSTERREICH

Suche nach Bildungseinrchtungen, Gesundheitseinrichtungen, Haltestellen und dffentlichen Einrichtungen im Umkreis
won 300 m.

Die angegebene Entfernung bezieht sich auf einen Luftlinienabstand von 300 Metern zum Grundstick und nicht auf die
Wegstrecke entlang von Stralen,

Datenstand Grundstiicke
Oberarbeitung: 01,10 2025

Datenstand Adressen

Uberarbeitung: 11.06.2026

Aktualisisrungsfrequenz: monatlich

Datenstand Schulen Punkte Oberdsterreich
Oberarbeitung: 25,11,2025

Datenstand Vertragsérzte der Arztekammer
Uberarbeiung: 13,04 2026

Datenstand Altenbetreuung und -pflege
Uberarbeitung: 23.01 2026

Datenstand Haltestellen vom 0OWY

Uberarbeitung: 14.05.2019
Aktualisisrungsfrequenz: zweiwichentlich

Datenstand Dienststellen
Oberarbeitung: 07042022
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OBEROSTERREICH

Flachenwidmungsplan

Digitaler Flichenwidmungsplan('l

Vollstandige Legende fir den ;
Link zur Legende

Flawi
Rechtsvorschriften bzw. Planzeichenverordnung fir Flachenwidmungspléne 2025 LGBI,
pesetzliche Grundlagen Nr. 82/2025

Amt der Od. Landesregierung - Direktion fir Landesplanung,
wirtschaftliche und landliche Entwicklung - Abt. Raumordnung
Kontakt Bahnhofplatz 1 /4021 Linz

Telefon (+43 732) 77 20-125 29

E-Mail ro.post@ooe.gv.at
nhange Flachenwidmungsplan der Gemeinde Straf im Attergau (41741)

Baulandwidmung

Kennzahl  Widmung Flachel2!
11006 Wohngebiet 708 4m?
Hinweis:

1..Es werden nur Widmungsthemen abgefragt, keine Ersichtlichmachungent

?_.Die angagebenan Flachen entsprachan dem jeweiligan Antedl des Grundsticks innerhalb der einzelnen Flachanwidmungan. Sie wardan
durch die Verschneidung des Grundstiicks mit den Flachenwidmungsthemen berechnet, Aufgrund unterschiedlicher Datenstande kinnen
geringfugege Abweichungen oder Unscharfen aufireten.
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus in Stral’ im Attergau bietet auf mehreren Ebenen ein ideales
Zuhause fur Familien sowie fur all jene, die Wert einen schén angelegten Garten, Ruhe und
Natur legen. Mit insgesamt acht Zimmern, einer voll ausgebauten Unterkellerung, zwei
grof3ztigigen Balkonen sowie einer Doppelgarage mit angrenzender Werkstatt und einem
Carport fur zwei PKW Uberzeugt die Immobilie durch ein vielseitiges und gro3zugiges
Raumangebot.

Ein besonderes Highlight stellt die auf dem Dach installierte Solaranlage dar. Diese unterstuitzt
— abhangig von den Witterungsverhaltnissen — wahrend der Sommermonate die
Warmwasserbereitung und tragt damit zu einer nachhaltigen und kosteneffizienten Nutzung
des Hauses bei.

Die beiden Balkone verfuigen tber hochwertige Gelanderkonstruktionen aus Aluminium sowie
einen ansprechend ausgefihrten Holzboden und bieten zusatzlichen Raum, um die naturnahe
Umgebung zu geniel3en.

Ein weiterer praktischer Vorteil ist die vorhandene Wassernutzung. Wasser aus dem Bereich
der Garage sowie fur die Gartenbewasserung steht kostenlos zur Verfigung. Die
entsprechende Verbrauchserfassung erfolgt tlber einen separaten Subzéhler im Keller.

Auch hinsichtlich der technischen Infrastruktur ist die Immobilie bestens fur die Zukunft
gerustet: Ein Glasfaseranschluss befindet sich bereits an der Grundstticksgrenze und
ermdglicht eine leistungsfahige und schnelle Internetversorgung.

Kindergarten und Volksschule befinden sich in rund 1,5 km Entfernung, die nachstgelegene
Bushaltestelle ist etwa 1 km entfernt. Die beliebten Ausflugsziele Attersee und Mondsee sind
mit dem Auto in ca. 15 Minuten erreichbar. Uber die Autobahnauffahrten in Oberwang und St.
Georgen im Attergau ist zudem eine gute Verkehrsanbindung gewahrleistet.

Auch Naturliebhaber kommen voll auf ihre Kosten: Zahlreiche Rad- und Wanderwege befinden
sich in unmittelbarer Umgebung. In schneereichen Wintern verlauft zudem eine Langlaufloipe
entlang der Siedlung und bietet die Moglichkeit, sportliche Aktivitaten direkt vor der Hausttire
Zu geniel3en.

Diese Immobilie verbindet grol3ziigiges Wohnen mit zahlreichen praktischen Extras, einer
naturnahen Lage und einer ausgezeichneten Ausgangslage fur Alltag und Freizeit. Ein ideales
Zuhause fur Familien, Ruhesuchende und alle, die die hohe Lebensqualitat des Attergaus
schatzen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <5.000m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <5.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <4.500m

Sonstige

Bank <5.000m
Geldautomat <5.000m
Post <4.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <5.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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