Grof3zuigiges Einfamilienhaus mit Garten, Garage und 6
Zimmern in Ansfelden, renovierungsbedurftig!

Objektnummer: 7287/295

Eine Immobilie von TFG Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4052 Ansfelden
Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Wohnflache: 155,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Keller: 70,00 mz

Kaufpreis: 515.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerald GreRbock

TFG Immobilien OG
Schaumberg 8
4074 Stroheim

T +43 664 58 88 723
H +43 664 58 88 723












Objektbeschreibung

Dieses charmante renovierungsbedurftige Einfamilienhaus, das mit seinen ca. 155 m2
Wohnflache viel Platz fir die ganze Familie bietet. Dieses grof3ziigige Haus mit insgesamt 6
Zimmern bietet vielfaltige Gestaltungsmadglichkeiten und wartet darauf, von lhnen liebevoll
renoviert und zu neuem Glanz erweckt zu werden.

Mit ca. 1833 m?2 Grundstiicksgrofie macht dieses Objekt zu einer attraktiven Investition in eine
lebenswerte Zukunft. Sie profitieren von einem grof3ziigigen Grundstiick mit einem schénen
Garten, der viel Raum fir Erholung, Spiel und Freizeit im Freien bereithalt. Die sonnige
Terrasse ladt zu gemitlichen Stunden im Freien ein — ideal fur gesellige Abende mit Familie
und Freunden.

Praktisch und komfortabel zeigt sich das Haus auch mit einer Garage sowie drei weiteren
Stellplatzen, sodass lhre Fahrzeuge stets gut geschiitzt und bequem geparkt sind. Im Inneren
erwarten Sie zwei WCs, ein helles Badezimmer mit Fenster, Badewanne und Dusche —
perfekte Voraussetzungen fur den taglichen Komfort.

Die Beheizung erfolgt umweltfreundlich und effizient tiber eine zentrale Gasheizung, erganzt
durch einen gemitlichen Kamin aus Holz, der an kalten Tagen fur wohlige Warme und ein
angenehmes Wohnambiente sorgt.

Die Lage in Ansfelden bietet Ihnen eine hervorragende Verkehrsanbindung. Der nahegelegene
Bus bringt Sie bequem und schnell zu den wichtigsten Zielen in der Umgebung und macht den
Alltag besonders angenehm.

Dieses Einfamilienhaus ist ideal fur alle, die ein Zuhause mit viel Potenzial suchen und gerne
selbst Hand anlegen, um ihre individuellen Wohntraume zu verwirklichen. Nutzen Sie die
Chance, ein solides Fundament in einer gefragten Lage zu erwerben und gestalten Sie lhr
neues Heim ganz nach lhren Vorstellungen.

Zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — Ihr neues
Zuhause in Ansfelden wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.500m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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