Grof3zuigigkeit, die neue Perspektiven erdffnet -
AulergewdOhnliches 5-Zimmer-Loft auf zwei Ebenen mit
rund 110 m2 grol3er Terrasse, zwei Loggien und
eindrucksvollem Open Space in Oberddbling

| IMMOQUELLE

Objektnummer: 6674/381
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Zustand: Erstbezug
Nutzflache: 209,05 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 3

Terrassen: 1

Kaufpreis: 1.250.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jurgen Nussbaumer
IMMOVENCE GmbH
Dr.-Karl-Lueger-Platz 5
1010 Wien

T ?+43 660 67944937

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



IQ IMMOQUELLE




I@ IMMOQUELLE

] =




m IMMOQUELLE

D MMocUELLE : D IMMOQUELLE




D MMOQUELLE

D IMMOQUELLE




-

() IMMOGQUELLE

D IMMOQUELLE - D IMMOQUELLE




D IMMOQUELLE

L
_
L
L
=)
©)
o
T
z

S

D IMMOQUELLE




D MMOQUELLE




GRU N D R |SSP LAN GroBzilgigkeit, die neue Perspektiven eréffnet

AuBergewdhnliches 5-Zimmer-Loft auf zwei Ebenen
2.0G mit rund 110 m? groBer Terrasse, zwei Loggien und
eindrucksvollem Open Space in Oberddbling

B

D Adresse: Hutweidengasse 47, 1190 Wien

— 01 VORRAUM ca. 410 m?
@ 02 LOFT €a.100,00 m*

03 ZIMMER 820,27 m?

l 04 BADEZIMMER1 ca.10,50 m*
05 VORRAUM ca 3,25 m?

q B 7 Lift 06 ZIMMER ca. 12,95 m?

q D 07 BADEZIMMER2 ca. 6,65 m?

1 :T "r' Nutzfliche: ca. 157,72 m*
’ @ 08 LOGGIA ca.9,32m?

Die Grundrisspline wurden nach bestem Wissen erstell; samtiche Maflangaben verstehen
sich ohne Gewahr. Fur Iertumer wird

Stand: Juli 2026

Verkauf:

IMMOQUELLE

Kaiser Joseph Platz 28, 4600 Wels
+43 660 7056199
office@immoquelle.at
wwwimmaguelle at




GRUNDRISSPLAN

3.0G

GroBzilgigkeit, die neue Perspektiven eréffnet

AuBergewdhnliches 5-Zimmer-Loft auf zwei Ebenen

mit rund 110 m? groBer Terrasse, zwei Loggien und
eindrucksvollem Open Space in Oberddbling

Adresse: Hutweidengasse 47, 1190 Wien

06 TERRASSE

01 ZIMMER ca.28,70 m*
02 VORRAUM ca. 1,26 m*
03 ZIMMER ca. 18,70 m*
04 WC ca. 2,67 m?
Nutzfliche: ca. 51,33 m*
05 LOGGIA ca.8,37m’

ca. 110,00 m?

Die Grundrissplane wurden nsch bestem Wissen erstell sombiche MaRlangaben verstehen
sich ohne Gewahr. Fur Iertumer wird

Stand: Juli 2026

Verkauf:

IMMOQUELLE

Kaiser Joseph Platz 28, 4600 Wels
+43 660 7056199
office@immoquelle.at
wwwimmoguelle at




Objektbeschreibung

Grof3zugigkeit, die neue Perspektiven eroffnet

AulBBergewoOhnliches 5-Zimmer-Loft auf zwei Ebenen mit rund 110 m2 grof3er Terrasse,
zwei Loggien und eindrucksvollem Open Space in Oberddbling

Schon das Ankommen vermittelt ein Gefuihl von Freiheit. Dieses aul3ergewohnliche Loft
erstreckt sich tber das 2. und 3. Obergeschoss und er6ffnet auf zwei Ebenen ein ebenso
groRziigiges wie vielseitiges Raumkonzept. Uber das Stiegenhaus oder bequem mit dem Lift
gelangen Sie direkt in die erste Ebene im 2. Obergeschoss. Von hier 6ffnet sich der Blick
unmittelbar in den eindrucksvollen Open Space - hell, lichtdurchflutet und von

einer Grof3zugigkeit gepréagt, die klassischen Grundrissen bewusst entwéchst.

Auf rund 100 m2 gehen Kochen, Geniel3en und Entspannen flie3end ineinander tber.
Zahlreiche Fensterflachen lassen viel Tageslicht in den Raum und schaffen eine freundliche,
leichte Atmosphare. Die offene Einbaukulche fugt sich harmonisch in die grol3zlgige Flache ein
und bildet gemeinsam mit Essplatz und Lounge den kommunikativen Mittelpunkt des Lofts. So
entsteht ein offen gestalteter Bereich, der Begegnung, Riickzug und individuelle Nutzung auf
selbstverstandliche Weise miteinander verbindet.

Rechter Hand befindet sich der erste private Rickzugsbereich. Das rund 20,27 m2 gro3e
Zimmer wird von einem direkt angrenzenden Badezimmer ergéanzt. Durch die klare
Abgrenzung vom offenen Mittelpunkt des Lofts entsteht ein ruhiger Bereich mit angenehmer
Privatsphare.

Auf der gegenuberliegenden Seite 6ffnet sich ein zweiter, angenehm abgeschirmter
Ruckzugsbereich. Ein rund 12,95 m2 grof3es Zimmer und das angrenzende zweite
Badezimmer bilden eine eigenstandige Einheit, die sich ideal als Schlaf-, Gaste- oder
Arbeitsbereich nutzen lasst. Damit bilden sich zwei klar voneinander getrennte private Zonen,
die dem offenen Loftkonzept Ruhe, Flexibilitdt und ein hohes Mal3 an Privatsphére verleihen.

Eine gemiitliche Loggia mit rund 9,32 m? ergénzt diese Ebene. Sie schafft einen geschutzten
Platz im Freien - ideal fir den ersten Kaffee am Morgen, eine ruhige Lesestunde oder einen
entspannten Ausklang des Tages.

Uber die innen liegende Treppe gelangen Sie in das dritte Obergeschoss. Auch hier setzt sich
die grofRzugige und flexible Gestaltung des Lofts fort. Ein rund 28,70 m2 grol3es Zimmer
eroffnet vielfaltige Moglichkeiten - etwa als grof3ztigige Lounge, ruhiger Arbeitsbereich oder
personlicher Rickzugsort.



Geradeaus befinden sich ein weiteres Zimmer mit rund 18,70 m? sowie ein separates WC.
Diese Anordnung schafft auch auf der oberen Ebene eine praktische Trennung zwischen
Aufenthalt, Riickzug und Funktion. Eine zweite Loggia mit rund 8,39 m? erweitert das
Raumangebot um einen weiteren geschutzten Aul3enbereich.

Das besondere Herzstlick dieser Ebene ist die rund 110 m2 grof3e Terrasse. Mit ihrer
beeindruckenden Grol3e schafft sie eine auRergewdhnliche Flache unter freiem Himmel. Ob
grof3ziigige Lounge, stilvoller Essplatz, begriinte Riickzugszonen oder ein privater Ort zum
Entspannen - hier lassen sich individuelle Vorstellungen auf besonders grof3ztigige Weise
verwirklichen. So entsteht eine AulRenflache, die nicht nur beeindruckt, sondern den Alltag um
viele besondere Momente bereichert.

Dieses Loft richtet sich an Menschen, die bewusst nach einer Flache mit architektonischer
Eigenstandigkeit, vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten und besonderem Entwicklungspotenzial
suchen.

Rechtlicher Hinweis zur Widmung: Diese Einheit ist aktuell als Lager gewidmet. Derzeit lauft

bei der zustandigen Baubehorde (MA 37) ein Verfahren zur Umwidmung (50 % Lager / 50 %
Wohnnutzung).

Hat dieses Loft Ihr Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!

Jurgen Nussbaumer

konzessionierter Immobilienmakler und Verwalter
Telefon: +43 6606794493

E-Mail: j.nussbhaumer@immoquelle.at
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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