~Mittendrin®“: Ein modernes Gewerbe-Zentrum in
Wulkaprodersdorf entsteht

Objektnummer: 3231

Eine Immobilie von KDH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Der Sofortkauf ist auch moglich!
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Simone Unger-Ullmann

Obere Hauptstral3e 38
Biro / Praxis - Praxis
Osterreich

7041 Wulkaprodersdorf
2025

Erstbezug

Neubau

67,02 m?

67,02 m?

37,00 kWh/m2*a
0,65

594,76 €
696,00 €
8,87 €
75,00 €
139,20 €



ARCHITEKTEN G K




el -
3 ALt
= ;’{
2 o
i AL
E a0
SchtragsHole U = +220m
Gesenstsiokal g
s
sag
mz60m
§‘r A0
E L [EE)
1 HO FHO FRHO
88 g8 k]
EiE 23 23

LEGENDE M1100

[T ot Stanesbau gedsmmt im 5m
S — m— m———
| R

Bl Fevrae siabibeton

[ sehachtwand

Hi lich der jeweils aktuelle Bau- und hreibung. Fir Gbel miissen Naturmafie genommen werden. Die Wohnungs- und RaumgrdBen sind nach RehbaumaBen ermittelt. Die
dargestelite Einrichtuna ist nur ein Vorschlag und wird nicht mif in i Die Raumhahe i 2,50m. A i

g oinstallation It. Werkplan.

Mittendrin in
Wulkaprodersdorf

Obere Hauptstrale 38/40,
7041 Wulkaprodersdorf

bwsg 'n

besser wohnen - seit 1911.

BWS Gemeinnitzige allgemeine Bau-, Wohn-
und Siedlungsgenassenschaft reg.

er Haftung
TriesterStralle 407371, 1100 Wien
+43154608-0
office@bwsg.at

TOP 06 Edelrohbau

Geschol3 oG

Hauptnutzfliche  67,86m*

03.022025
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Feuermaver Stahibeton
Schachtwand
Hinsichtlich der die jeweils aktuelle Bau- und hreibung. Fir Gbel miissen Naturmafie genommen werden. Die Wohnungs- und RaumgrdBen sind nach RehbaumaBen ermittelt. Die
dargestelite Einrichtung ist nur ein Vorschlag und wird nicht in i Die Raumhéhe ir 2,50m. A i

g oinstallation It. Werkplan.

Mittendrin in
Wulkaprodersdorf

Obere Hauptstrale 38/40,
7041 Wulkaprodersdorf

bwsg 'n

besser wohnen - seit 1911.

BWS Gemeinnitzige allgemeine Bau-, Wohn-
und Siedlungsgencssenschatt reg.
Genossensch:

mit beschrankter Haftung

Triester Stralie 40/3/1, 1100 Wien
+43154808-0

office@bwsg.at

TOP 06 Ausbau

Geschol3 oG

Hauptnutzfliche  67,02m”

03.022025

=
>

ARCHITEKTEN G K

e gegenstindiche Pendokument st des geisioe Eigenum voo AGC Die
Wetevaerding i ety g Pt S i . ausisiche

MAGK AKHHDLIER | KLEI 71 06,1030 Wi 1 Baroger /272w mageat |
Fe 1506 B0



Objektbeschreibung

» Mittendrin“: Ein modernes Zentrum in Wulkaprodersdorf entsteht

In der burgenlandischen Gemeinde Wulkaprodersdorf entstand ein Neubauprojekt, bei dem
Wohnen und Arbeiten mit nachhaltiger Bauweise in Einklang gebracht wurde: In attraktiver
Lage unweit der Landeshauptstadt Eisenstadt und mit Nahe zu Wiener Neustadt entstehen
vier Gebaude in Holzriegel-Bauweise.

Fur zukunftsorientierte Geschéftsleute bieten sich folgende Méglichkeiten:

o Zwolf flexibel nutzbare Praxis- und Geschaftseinheiten auf einer Gesamtflache von
1.130 m?2 - bieten ideale Flachen fur Arzt:innen und Dienstleister:innen im
Gesundheitswesen, sowie zahlreiche andere Nutzungsmadglichkeiten

¢ Eine Apotheke, eine Praxis fur Allgemeinmedizin, eine Niederlassung der
Raiffeisenbank, eine Praxisgemeinschatft flr Physiotherapeutische Dienstleistungen
sowie eine Logopadin haben sich bereits im Projekt niedergelassen.

¢ Griine Technologie fur ein optimales Raumklima: Die Energieversorgung erfolgt Uber
Photovoltaik-Anlagen, kombiniert mit einer Luft-Warmepumpentechnologie und
bauteilaktivierten Fu3boden.

e Intensiv begriinte Dacher speichern das Niederschlagswasser und verbessern das
Mikroklima.

Mit , Mittendrin® investieren Sie in moderne und flexibel gestaltbare Geschaftsflachen.
Sichern Sie sich jetzt Ihren Platz in diesem innovativen Zentrum.

ECKDATEN ZUR GESCHAFTSFLACHE

* unbefristeter Mietvertrag
* vorgesehene Nutzung: Kosmetik

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.200m



Apotheke <3.550m
Krankenhaus <5.975m

Kinder & Schulen
Schule <225m
Kindergarten <2.825m
Universitat <4.825m
Hbhere Schule <6.350m

Nahversorgung
Supermarkt <325m
Backerei <3.175m
Einkaufszentrum <3.175m

Sonstige

Bank <3.225m
Geldautomat <3.225m
Post <650m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <200m
Autobahnanschluss <1.925m
Bahnhof <525m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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