Erstbezug - Moderne Doppelhaushalfte mit Panoramablick
in Top-Lage von Eisenstadt

Objektnummer: 1643/165

Eine Immobilie von Niki Gold Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7000 Eisenstadt
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 117,40 m?
Nutzflache: 176,05 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 2
Stellplatze: 2

Keller: 58,78 m2
Kaufpreis: 499.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

LL.B. Niki Gold

Niki Gold Immobilien
Gartensiedlung 18
7344 Stoob

T +43 664 422 4040
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Objektbeschreibung

Exklusiver Erstbezug in Bestlage von Eisenstadt

Stilvolle Doppelhaushaélfte mit Panoramablick Gber Eisenstadt bis
zum Neusiedler See

Stellen Sie sich vor, Sie 6ffnen morgens die Terrassentir, horen nichts aul3er
Vogelgezwitscher und lassen Ihren Blick Uber Eisenstadt, die umliegende Landschaft bis hin
zum Neusiedler See schweifen. Nur wenige Minuten spéter spazieren Sie entspannt in die
historische Innenstadt. Genau dieses Lebensgefuhl erwartet Sie in dieser au3ergewohnlichen
Doppelhaushalfte — ein Zuhause, das Ruhe, Natur, einen beeindruckenden Panoramablick und
die Nahe zur Stadt auf einzigartige Weise miteinander verbindet.

In einer der begehrtesten Wohnlagen Eisenstadts entstanden insgesamt vier moderne
Doppelhaushalften (zwei Baukdrper mit jeweils zwei Wohneinheiten), die hdchsten
Ansprichen an Wohnkomfort und Lebensqualitat gerecht werden. Die Hauser wurden in den
Jahren 2016/2017 errichtet und im Jahr 2026 fertiggestellt. Die Doppelhaushélfte wird
schlusselfertig Ubergeben, das heil3t ab August 2026 kdnnen Sie lhre Koffer packen und
direkt in Ihr neues Zuhause einziehen.

Ein Wohnkonzept zum Wohlfluhlen

Auf 117 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit hellen, grof3ziigigen
Wohnrdumen und hochwertiger Ausstattung.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein freundlicher Vorraum mit ausreichend
Platz fir eine Garderobe. Direkt angrenzend befindet sich ein modernes Badezimmer mit
Dusche, Handwaschbecken und WC — ideal fur Gaste oder den Alltag.

Das Herzstuick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich.
GrofR3zugige Fensterfronten sorgen fur lichtdurchflutete Raume und holen den einzigartigen
Ausblick direkt in Ihr Zuhause. Ob beim gemeinsamen Essen oder beim gemiditlichen
Fernsehabend — der Blick Gber die Landschaft begleitet Sie nahezu tberall.

Die grof3zligig geplante Kuchenflache bietet ausreichend Platz, um lhre personliche
Traumkuche ganz nach Ihren Vorstellungen zu integrieren. Ob gemdutliche Kochabende mit
Familie und Freunden oder das schnelle Frihstick am Morgen — hier entsteht der perfekte
Mittelpunkt Ihres Zuhauses. Auch hier sorgen ausreichend Fensterflachen fur viel Tageslicht
und schaffen eine helle, angenehme Atmosphare beim Kochen.



Uber die Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, wo sich drei gut geschnittene Zimmer
befinden.

Das Master-Schlafzimmer wird schnell zu Ihrem persodnlichen Rickzugsort. Bodentiefes
Fenster schenkt Ihnen bereits beim Aufwachen einen beeindruckenden Panoramablick.
Erganzt wird dieser Wohntraum durch einen begehbaren Kleiderschrank sowie den direkten
Zugang zur Terrasse im Obergeschoss — der perfekte Ort fiir den ersten Kaffee des Tages.

Ein weiteres Highlight ist das stilvolle Badezimmer mit Dusche, Badewanne und
Doppelwaschtisch. Zusatzlich steht im Obergeschoss ein separates WC zur Verfiigung und
sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Viel Platz im Keller

Auch das Untergeschoss uiberzeugt auf ganzer Linie. Der ca 60 m2 grof3e, hochwertig
verflieste Keller eroffnet zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten. Ob Fitnessraum, Hobbyraum,
Heimkino, Spielzimmer, Wellnessbereich oder grol3ziigige Lagerflache — Ihrer Kreativitat sind
hier nahezu keine Grenzen gesetzt.

Terrasse und Garten — Ihr personlicher Lieblingsplatz

Wohnen endet hier nicht an der Terrassentir — vielmehr erweitert sich Ihr Zuhause um einen
wunderbaren Aul3enbereich, der zum Entspannen, Geniel3en und Verweilen einladt.

Uber eine elegante Hebe-Schiebetiiren im Essbereich und eine Terrassentiir in
Wohnzimmerbereich gelangen Sie direkt auf die rund 23 m2 grof3e Sonnenterrasse, die
nahtlos in den grof3ztigigen Eigengarten Ubergeht. Dank der erh6hten Lage geniel3en Sie hier
einen herrlichen Panoramablick Giber Eisenstadt - ein Ausblick, der zu jeder Tageszeit
begeistert.

Ob ein entspanntes Friuhstick in der Morgensonne, gesellige Grillabende mit Familie und
Freunden, ein gutes Glas Wein nach einem langen Arbeitstag oder einfach ein ruhiger Moment
mit einem Buch — dieser Aul3enbereich schafft den perfekten Rahmen flr unvergessliche
Augenblicke und schenkt Ihnen jeden Tag ein Sttick Urlaubsgefunhl.

Der grol3zligige Garten bietet ausreichend Platz fir spielende Kinder, Haustiere oder Ihre ganz
personliche Wohlfihloase im Griinen. Ob liebevoll angelegte Blumenbeete, ein
Gemiusegarten, eine gemdutliche Lounge oder ein Pool — hier haben Sie genltigend Freiraum,
Ihre individuellen Gartentrdume Wirklichkeit werden zu lassen und die warmen Monate in
vollen Zligen zu geniel3en.

Hochwertige Ausstattung fir modernes Wohnen



Bei der Ausstattung wurde besonderer Wert auf Qualitat und zeitlose Eleganz gelegt.

Hochwertige Echtholzparkettbéden in allen Wohn- und Schlafraumen

* Moderne Fliesen in Vorraum, Kiiche und den Sanitarbereichen

¢ Grol3zugige Kunststofffenster

¢ GroRRe Hebe-Schiebetiiren zur Terrasse

¢ FuBbodenheizung in sdmtlichen Raumen

e Moderne Luftwarmepumpe

* Schliisselfertige Ubergabe inklusive Bodenbelagen, Innentiiren, fertig ausgemalten
Wanden sowie vollstandig ausgestatteten Sanitarbereichen

e Zwei KFZ-Abstellplatze inklusive

Hier heil3t es: Koffer packen, einziehen und wohlfihlen.

Hinweis zum Baufortschritt
Die Hauser werden schlisselfertig Ubergeben und sind ab August 2026 bezugsfertig.

Der Uberwiegende Teil der Arbeiten ist bereits abgeschlossen. Aktuell werden lediglich die
letzten Fertigstellungsarbeiten durchgefiihrt. Im Innenbereich sind noch kleinere
Abschlussarbeiten erforderlich, wahrend im Aul3enbereich ausschliel3lich der Garten sowie die
ZufahrtsstralRe fertiggestellt werden. Der Rasen wurde teilweise noch nicht vollstandig
eingesat und wird im Zuge der Fertigstellung angelegt. Ebenso wird die Zufahrtsstral3e noch
betoniert.

Bitte beachten Sie, dass einige Bilder ausschliel3lich im Bereich der Au3enanlagen zu
Visualisierungszwecken mittels Kiunstlicher Intelligenz (K1) bearbeitet wurden. Dabei
wurden insbesondere der Garten und die Zufahrtsstral3e dargestellt, wie sie nach vollstandiger



Fertigstellung aussehen werden. Die Innenraume sowie das Gebaude selbst entsprechen
bereits weitgehend dem tatsachlichen Ausstattungsstandard; es sind lediglich noch
kleinere Abschlussarbeiten bis zur schlusselfertigen Ubergabe erforderlich.

Mein Service

Uberzeugen Sie sich persénlich von dieser auBergewdhnlichen Doppelhaushélfte in einer der
begehrtesten Wohnlagen Eisenstadts und erleben Sie den einzigartigen Panoramablick selbst.
Vereinbaren Sie noch heute Ihren personlichen Besichtigungstermin — ich freue mich darauf,
Ihnen dieses besondere Zuhause prasentieren zu dirfen.

Niki Gold | Immobilienfachberaterin mit Herz

? +43 664 4224040

Lage & Infrastruktur

Eisenstadt zahlt zu den begehrtesten Wohnorten des Burgenlands und tberzeugt durch seine
hohe Lebensqualitat.

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés, Schulen, Kindergéarten, Arzte sowie
vielfaltige Freizeit- und Sportangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die historische Innenstadt erreichen Sie bequem in wenigen Gehminuten. Gleichzeitig
profitieren Pendler von der ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Uber die nahegelegene
Autobahn gelangen Sie rasch nach Wien und in die umliegenden Regionen.

Eine Lage, die Ruhe, Natur und Urbanitat auf ideale Weise miteinander verbindet.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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