Wohnen mit Weitblick: 2-Zimmer-Wohnung in
Linz/Spallerhof mit Loggia und Lift!

Kl-bearbeitet

Kl generiertes Wohnzimmer/Esszimmer

Objektnummer: 6650/11589

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung 1

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.

Morikeweg 6
4020 Linz

T +43 50 338 6000

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

KopernikusstralRe 22
Wohnung

Osterreich

4020 Linz

Gepflegt

65,10 m?

2

1

1

C 67,50 kWh / m2*a
C 1,24

881,23 €

570,66 €

740,98 €

170,08 €

56,23 €

84,02 €
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ENERGIEAUSWEIS L fuhause.

406_2108977_Linz, KopernikusstraBe 22_Wohnen

Dieser Energieauswels entspricht den Vorgaben der Richtlinie 6 "Energiesinsparung und Warmeschutz" des Osterreichischen
Institut fir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU wvom 19, Mai 2010 (ber die Gesamtenergieeffizienz van
Gebauden baw, Z2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage Gesetzes (EAVG).

Projekt: Ersteller:
Strafie: KopernikusstraBe 22 IfEA Institut filr Energieausweis GmbH
PLZ/Ort: 4020/Linz Jan Hafler
Auftraggeber: WAG Wohnungsanlagen Bahmerwaldstrale 3
Gesellschaft m.b.H. 4020/Linz

Thermische Hiille: Wohnen
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ITEA Institut flr Energlesuswels GmbM, Bohmenvaicstralie 3, 4020 Linz, Austris
Tal: «43 5 9000-3704, Fax: +43 5 G000-53704, E-all: ofcefites.al, Web: wwe, ifea.at
Hinmmise qum Datenschutz: www, fea, stddatenschutz, UID: ATUGIFIBA0Z, FN Z861 35, LG Ling




Objektbeschreibung

Linz / Spallerhof / Kopernikusstrafie 22

Die helle 2-Zimmer-Wohnung im 11. Obergeschoss Uberzeugt durch eine gut durchdachte
Raumaufteilung, einen grof3ztigigen Wohnbereich und eineLoggia mit schonem Ausblick Uber
Linz. Der vorhandene Lift erméglicht einen bequemen Zugang zur Wohnung.
Raumaufteilung & Highlights

Raumaufteilung:

e Grol3zugiges Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

e Geraumiges Schlafzimmer

Separate Kiiche

Badezimmer mit Badewanne und WC

Praktischer Abstellraum

Zentraler Vorraum

Loggia mit ca. 6,4 m2

Der beigefligte Wohnungsplan weist unter anderem ein rund 26,1 m2 grof3es Wohnzimmer, ein
ca. 15,3 m2 grol3es Schlafzimmer sowie eine separate Klche aus.

Highlights

¢ Helle und optimal geschnittene 2-Zimmer-Wohnung

e Ca. 65,07 m2 Wohnflache laut Objektangaben



GrofR3zugiger Wohnbereich

Loggia mit Ausblick

Wohnung im 11. Obergeschoss

Lift vorhanden

Separate Kiiche

Gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Verfugbar AB SOFORT

Lage
Die Wohnung befindet sich in einer gut erschlossenen Wohngegend im Linzer Stadtteil
Spallerhof. Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel, Schulen, Kindergérten und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind rasch erreichbar.
Fur Freizeit und Erholung bieten sich die umliegenden Grinanlagen, der nahe Wasserwald
sowie zahlreiche Spazier- und Radwege an. Durch die gute Verkehrsanbindung sind sowohl
das Linzer Stadtzentrum als auch wichtige Ausfallstral3en bequem erreichbar.
Mietkonditionen

e Gesamtmiete inkl. Betriebskosten, Heizung, Warmwasser und USt.: € 881,23 pro

Monat

e Kaution: € 1.334,88

e Baukostenzuschuss: € 2.149,68



Verfugbarkeit
Die Wohnung steht AB SOFORT zur Verfigung.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebiihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <125m
Krankenhaus <425m
Klinik <1.775m

Kinder & Schulen
Kindergarten <125m
Schule <325m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.925m

Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <75m
Einkaufszentrum <100m

Sonstige

Bank <75m
Geldautomat <75m
Post <550m

Polizei <1.600m


https://www.wag.at
https://www.wag.at/immobilien/immobiliensuche/suche/
https://www.wag.at/wohnungsanmeldung

Verkehr

Bus <300m

StralRenbahn <950m
Bahnhof <1.125m
Autobahnanschluss <200m
Flughafen <3.600m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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