Klein, charmant & auf Eigengrund — Ihr personlicher
Wohntraum in Hainburg an der Donau

Objektnummer: 6846/186

Eine Immobilie von Agolli Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jakup Agolli

Agolli Immobilien GmbH
Haydnplatz 1
2410 Hainburg an der Donau

T +43 676 515 44 07

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus
Osterreich
2410 Hainburg an der Donau
Gepflegt
Neubau
35,00 mz

1

1

1

1

160.000,00 €
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Objektbeschreibung

Hier zur Videobesichtigung!

Sie sind auf der Suche nach einem gemiditlichen Eigenheim mit viel Freiraum und eigenem
Grundstuck? Dann kénnte dieses liebevoll gepflegte Hauschen in Hainburg an der Donau
genau das Richtige fiir Sie sein.

Auf rund 35 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit einem hellen,
grol3ziigigen Wohnbereich. Der gemditliche Kaminofen sorgt nicht nur fur eine behagliche
Atmosphéare, sondern dient gleichzeitig als Heizquelle fur das gesamte Haus.

Die offene Kiiche ist mit einer hochwertigen Maf3-Einbauktiche inklusive aller notwendigen
Elektrogeréate ausgestattet und fugt sich harmonisch in den Wohnbereich ein.

Ein separates Schlafzimmer bietet ausreichend Platz zum Entspannen. Das moderne
Badezimmer verfligt Uber ein Fenster, eine elegante Walk-in-Dusche, ein Waschbecken
sowie ein WC.

Ein besonderes Highlight ist die Gberdachte Terrasse, die zum Verweilen im Freien einladt —
der perfekte Ort flr gemutliche Stunden mit Familie oder Freunden.

Das Haus befindet sich auf einem 440 m2 gro3en Eigengrundstick — kein
Pachtgrundstiick. Im vorderen Bereich des Grundstiicks stehen ein kleiner Vorgarten sowie
ein Carport fur ein Fahrzeug zur Verfugung.

Im hinteren Teil des Grundstiicks befindet sich eine massiv errichtete Ziegelwerkstatt mit
einem zusatzlichen Nebenraum. Ob als Hobbywerkstatt, Lagerflache oder fur handwerkliche
Projekte — hier eroffnen sich zahlreiche Nutzungsmaéglichkeiten.

Ein weiterer grofRer Vorteil: Fur diese Liegenschaft kann ein Hauptwohnsitz angemeldet
werden, wodurch sich das Objekt sowohl als dauerhaftes Zuhause als auch als gemutlicher
Ruckzugsort eignet.

Die Néhe zur Donau verleiht dieser Immobilie einen besonderen Charme. Geniel3en Sie

Spaziergange, Radtouren oder entspannte Stunden in der naturnahen Umgebung — und das
nur wenige Minuten von Ihrem neuen Zuhause entfernt.

Highlights auf einen Blick

¢ Ca. 35 m2 Wohnflache


https://youtu.be/t_YoDAvOakw

e 440 m2 Eigengrund (kein Pachtgrund)

¢ Hauptwohnsitz moglich

e Grol3zugiges Wohnzimmer mit Kaminofen als Heizquelle

¢ Offene Kiche mit Maf3-Einbauktiche und Elektrogeraten

e Separates Schlafzimmer

¢ Modernes Badezimmer mit Fenster und Walk-in-Dusche

e Uberdachte Terrasse

e Carport fur ein Fahrzeug

e Massiv errichtete Ziegelwerkstatt mit zusatzlichem Nebenraum

¢ Ruhige Lage in Hainburg an der Donau

e Nur wenige Minuten von der Donau entfernt

Hinweis: Das Objekt befindet sich im Hochwasserabflussbereich HQ100. Energieausweis in
Erstellung.

KONTAKTIEREN SIE MICH | Jakup Agolli 0676 515 4407

Immobilientreuhander | Immobilienmakler & Immobilienentwickler



Alleinbeauftragte Immobilienkanzlei

Unser Erfolgshonorar betragt 3% zuzuglich 20% Umsatzsteuer

Ihre Anfrage ist fir uns wichtig und wertvoll!

Wir bitten um Verstandnis und freuen uns Sie bald als Kunde begrif3en zu diirfen.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, dies gilt auch fiir die Weitergabe relevanter Informationen des
Objektes.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <8.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <1.000m

Hbhere Schule <9.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Stral3enbahn <10.000m
Flughafen <5.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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