Helle 4-Zimmer-Wohnung mit zwei Balkonen, Lift & neuer
Kiche in ruhiger Lage von Knittelfeld

BocHzert | MIV

Objektnummer: 6349/1641

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
8720 Knittelfeld
1969

Gepflegt
Neubau
111,33 m?2

4

1

1

2

C 62,20 kWh/ m2*a
C 1,15

899,01 €
633,15 €
817,28 £
184,13 €

81,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Bodchzelt Immobilien GmbH

Bochzelt Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine gepflegte, helle 4-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von
ca. 111,33 m2in einem Mehrparteienhaus aus dem Jahr 1969. Die Liegenschaft prasentiert
sich in einem ordentlichen und gepflegten Gesamtzustand und ist mit

einem Personenaufzug ausgestattet, der einen komfortablen Zugang zur Wohnung in der 2.
Etage ermdglicht. Besonders hervorzuheben sind die gute Raumaufteilung,

die freundlichen, lichtdurchfluteten Raume sowie zwei Balkone, die zuséatzlichen Freiraum
im Aul3enbereich bieten. Die Wohnung eignet sich ideal

fur Paare, Familien oder Berufstatige, die eine ruhige Wohngegend mit guter Infrastruktur
schatzen und gleichzeitig grof3ziigige Wohnverhéltnisse mit praktischer Raumaufteilung
suchen.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zun&chst in einen Vorraum, von dem aus die
weiteren Raume zentral erschlossen werden. Der Kiichenbereich ist mit einem
angrenzenden Ess- und Wohnbereich verbunden und bildet das kommunikative Zentrum der
Wohnung - hier lassen sich Kochen, Essen und Wohnen auf harmonische Weise kombinieren.
Von diesem Bereich besteht Zugang zu einem der Balkone, der sich ideal als Platz fiir einen
kleinen Sitzbereich zum Entspannen im Freien eignet. Insgesamt stehen lhnen drei

Zimmer zur Verfugung, die flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder
Home-Office genutzt werden kénnen. Die Raumgréf3en sind so gestaltet, dass sich sowohl
klassische Schlafraume als auch ein Arbeitszimmer gut einrichten lassen. Ein

praktischer Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum fur Haushaltsgerate, Vorréte oder
saisonale Gegenstande und tragt wesentlich zur Ordnung im Wohnbereich bei.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir den
taglichen Komfort. Das WC ist getrennt vom Badezimmer angeordnet, was im Alltag
besonders praktisch ist. Zusatzliche Abstellflache bietet ein Kellerabteil, das im Mietumfang
enthalten ist und sich ideal zur Lagerung von seltener genutzten Gegenstanden eignet.

Technische Beschreibung und Ausstattung:

Die Wohnung wird mittels Fernwéarme beheizt, was eine komfortable und effiziente
Heizlésung darstellt. Bei den Bodenbelagen kommen Parkett-, Laminat- und
Linoleum-Bdden zum Einsatz. Die Kombination dieser Materialien sorgt fur

eine pflegeleichte und robuste Oberflache und vermittelt zugleich eine freundliche
Wohnatmosphare. Ein besonderes Ausstattungsmerkmal ist die Kiiche, die vom

Vermieter komplett erneuert wird. Sie erhalten somit eine moderne Einbauktche, die in den
aktuellen Fotos noch nicht ersichtlich ist. Die neue Kiche fugt sich optimal in den offenen
Wohn- und Essbereich ein und bietet zeitgemaflien Komfort fir Hobbykéche und alle, die gerne
Gaste bewirten.

Diese Wohnung vereint viel Platz, helle Raume, zwei Balkone und eine ruhige
Wohnlage mit einer modernen, neuen Kiiche und guter Verkehrsanbindung. Die gepflegte



Liegenschaft, der Personenlift im Haus und die durchdachte Raumaufteilung machen das
Objekt zu einer attraktiven Mietwohnung fur anspruchsvolle Mieter, die Wert auf Komfort,
Alltagstauglichkeit und ein angenehmes Wohnumfeld legen.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

e Wohnflache ca. 111,33 m?2

e 4-Zimmer-Wohnung mit offenem Ess- und Wohnbereich

e 2 Balkone mit schonem Grinblick

e Ruhige Wohngegend in der Parkstral3e in Knittelfeld

¢ Gepflegte Liegenschaft, Baujahr 1969

e 2. Etage mit Personenaufzug

e Fernwarme-Heizung

¢ Neue Einbaukiiche wird vom Vermieter eingebaut

e Bad mit Badewanne, WC getrennt

e Abstellraum in der Wohnung

e Kellerabteil vorhnanden

e Kabel-/Satelliten-TV

* Monatliche Gesamtmiete € 899,00 inkl. Betriebskosten



e Mietdauer 5 Jahre, beziehbar ab sofort

e Sehr gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung (Bus, Bahnhof, S36)

Hat diese helle Wohnung mit zwei Balkonen und neuer Kiiche Ihr Interesse geweckt? Dann
Uberzeugen Sie sich bei einer unverbindlichen Besichtigung selbst. Kontaktieren Sie uns gerne
unter +43(0)3512/82237, um einen Termin zu vereinbaren!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.500m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m



Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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