Raum fir Ideen - Raum fur Erfolg. Grof3zligige
Bestandsliegenschaft mit vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten fir Wohnen, Gewerbe und
Entwicklung.

AulRenansicht

Objektnummer: 5630/488

Eine Immobilie von Mimaz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michaela Mazakarini

MIMAZ Immobilien e.U.
Leegasse 7
1140 Wien

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich
1230 Wien
1889

Teil

Altbau

415,00 m2
513,00 m2
14,50

4

6

1

2

37,00 m2
1.250.000,00 €
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Objektbeschreibung

BESTEHENDE SUBSTANZ. FLEXIBLE NUTZUNG. ZUKUNFT MIT PERSPEKTIVE.
Ideal fur Eigennutzer - Investoren - Projektentwickler

Mit einer bestehenden Nutzflache von tGber 500 m2, einem uneinsehbaren
Atrium-Innenhof sowie der Moglichkeit eines Dachgeschossausbaus erodffnet diese
historische Liegenschaft aulRergewdhnliche Perspektiven fur Unternehmen, Freiberufler,
Investoren und Eigennutzer gleichermaf3en. Die Raumlichkeiten eignen sich ideal als Biiro,
Kanzlei, Ordination, Agentur, Galerie, Showroom, Atelier oder Standort fiir verschiedene
Dienstleistungsbetriebe und ermdglicht ebenso eine ideale Kombination aus Wohnen &
Arbeiten.

Das im 19. Jahrhundert in Ziegelmassivbauweise errichtete Geb&aude bietet derzeit eine
Nutzflache von iiber 500 m2 und ist teilunterkellert (ca. 37 m2). Nach einer Uberprifung der
Standfestigkeit besteht die Moglichkeit eines Dachgeschossausbaus (BK I) und

einer Erweiterung der Wohnnutzflache um zusatzlich ca. 160 m?2.

Die Liegenschaft befindet sich, ihrem Baualter entsprechend, in einem gepflegten und laufend
instand gehaltenen Zustand mit derzeit 5 Wohnheinheiten sowie betrieblich genutzten
Flachen aus Werkstatt, Lager, Bliro und KFZ-Stellplatzen. Bis vor Kurzem ist das Haus in
seiner Gesamtheit genutzt (Eigennutzung und Vermietung) und stets sorgfaltig gepflegt
worden. Den Mittelpunkt der Liegenschatt bildet ein begrinter Innenhof mit direktem Zugang
zum Stiegenhaus und zum Wintergarten von Top 2-4.

Uber den zentralen, stralRenseitig gelegenen Eingangs- und Einfahrtsbereich (elektrisches
Rolltor) ist zuerst Top 1 erreichbar ehe man zum Stiegenhaus mit Zugang zu den anderen 4
Tops gelangt. Angeschlossen an die Einfahrt befindet sich die bislang als Werkstatt und Biro
genutzte Betriebseinheit, die so ideal von den ubrigen Einheiten getrennt ist. Der
2-geschossige StraRentrakt (Top 1, Top 2-4, Top 5, Top 6 und 7) ist teilweise unterkellert
und wird hofseitig mit einem (nicht unterkellerten) eingeschossigen Trakt mit ausbaubarem
Pultdach (hinterer Bereich von Top 2-4, Werkstatt, Buro) mit Zugang zur

Dachterrasse erweitert.

Die einzelnen Einheiten verfligen tber folgende Raumaufteilung:
ERDGESCHOSS

TOP 1: 3 Zimmer, Vorzimmer mit Abstellraum, sep. Kiiche, Badezimmer mit Dusche und
Waschmaschinenaschluss, sep. Toilette, ca. 73 m2.

TOP 2-4: Maisonette: Vorzimmer, 5 Zimmer, sep. Kiiche mit Ausgang Wintergarten,



Badezimmer mit Wanne/Dusche und Doppelwaschbecken, sep. Toilette, ca. 165 mz2.
OBERGESCHOSS

TOP 5: Vorzimmer mit Kiiche und Dusche, 2 Zimmer, ca. 54 m2,

TOP 6: Vorzimmer mit Kiche und Dusche, Zimmer, ca. 34 mz2.

TOP 7: Vorzimmer, offene Wohnktiche, Zimmer, ca. 65 m2.

Die Beheizung erfolgt mittels Gasetagenheizung, die Fenster verfiigen tber 2- oder 3-fach
Verglasung und teilweise Aul3enjalousien.

Das Gebaude in Massivbauweise sorgt fur ein angenehmes Raumklima und eine optimale
Akustik - und bietet sich so bei einer gewerblichen (Mit-)Nutzung ideal fir Branchen an, die
Diskretion, Asthetik und Kundenkontakt verbinden mdchten, wie z.B.

Architekturbiro, Planungs- oder Designagentur

Kanzlei (Notariat, Steuerberatung, Rechtsberatung)

Unternehmensberatung oder IT-Dienstleister

Galerie / Showroom

Atelier / Manufaktur

Privatpraxis / Therapiezentrum / Gesundheitsdienstleistungen

Schulungs- und Coachingraume

Ein Energieausweis ist in Vorbereitung und wird nachgereicht.

FAZIT: Die Kombination aus bestehender Substanz, flexibler Raumstruktur und
Entwicklungspotenzial macht diese Liegenschaft zu einer seltenen Gelegenheit fur langfristig
orientierte Eigennutzer und Investoren.



Haben wir ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf ihre Anfragen!

Gemal 8 5 Abs. 3 MaklerG wird auf eine mdgliche Doppelmaklertatigkeit hingewiesen. Die
Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer und/oder Dritter und sind ohne Gewabhr.
Irrtimer und Anderungen vorbehalten! © MIMAZ Immobilien e.U.

Aufgrund der Nachweispflicht gegeniber dem Abgeber und um die rasche

Ubermittlung weiterer Informationen und Unterlagen zu gewahrleisten, Gibermitteln Sie bitte
Ihre vollstdndigen Kontaktdaten:

¢ Vor- und Nachname

e Aktuelle Wohnadresse

¢ Telefonnummer

e E-Mail Adresse

Bei ndherem Kaufinteresse stelle ich zuséatzlich gerne folgende Dokumente zur
Verfiigung

¢ Langexposé mit weiteren Details

Grundbuchauszug

Originalplane, Unterlagen und Fertigstellungsanzeige aus dem Bauakt der MA37

Flachenwidmungsplan

Machbarkeitsstudie

Quartalskosten/Gemeindeabgaben



e Energieausweis ist in Vorbereitung

DATEN IM UBERBLICK:

e Grundsticksflache ca. 528 m2

Nutzflache inkl. Wintergarten und Sonderrdume ca. 513 m?2

Keller ca. 37 m2

Moglicher Dachgeschossausbau ca. 160 m?2

Private und gewerbliche Nutzung

Gasetagenheizung

Ab sofort beziehbar

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <3.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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