Gepflegtes Einfamilienhaus mit groRem Garten in Sandl

SRy -

Objektansicht

Objektnummer: 2615/1681
Eine Immobilie von REMAX Sky Weberberger GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Gernot Gratzl

REMAX Sky Weberberger GmbH

Stadtplatz 8
4230 Pregarten

T +43 7236 89 89 082

GroRgstotten
Haus
Osterreich
4251 Sandl
1975

Tell

158,87 m?
53,31 m2

6

1

1

i8)307,00 kWh / m2* a
E 3,06
249.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ruhige Siedlungslage mit groRem Garten — Gepflegtes Einfamilienhaus in Sandl

In der idyllischen Ortschaft GroR3gstétten 33 in 4251 Sandl préasentiert sich dieses gepflegte
Einfamilienhaus in ruhiger Siedlungslage als ideales Zuhause fur alle, die naturnahes Wohnen
mit grofR3ztigigem Platzangebot verbinden mdchten. Umgeben von einer reizvollen Landschaft
und einem liebevoll angelegten Garten bietet diese Liegenschaft ein angenehmes
Wohnambiente mit viel Freiraum fir die ganze Familie.

Das Wohnhaus wurde in solider Massivbauweise errichtet und verfligt Gber eine
Wohnnutzflache von rund 158 m?, verteilt auf . Die durchdachte Raumaufteilung schafft helle
und freundliche Wohnraume und bietet ausreichend Platz fir Familien, Paare oder alle, die
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vereinen mdchten.

Ein besonderes Highlight ist das 1.466 m2 grof3e Grundstick, das mit seinem grof3ztigigen und
gepflegten Gartenbereich viel Raum zum Entspannen, Spielen oder Gartnern bietet. Hier
genielRen Sie die Ruhe des Miuhlviertels und kénnen die Natur direkt vor der Haustire erleben.

Fur Hobbyhandwerker oder Heimwerker steht eine beheizte Gartenhiitte mit angrenzender
Werkstatt zur Verfigung. Sie eignet sich hervorragend als Arbeitsbereich, Hobbyraum oder
zuséatzlicher Stauraum und erweitert die Nutzungsmoglichkeiten der Immobilie erheblich.

Das Haus verflugt tiber ein Badezimmer sowie ein separates WC und bietet mit seiner
funktionalen Raumaufteilung eine solide Grundlage fir komfortables Wohnen. Eine Garage
sorgt fur geschutztes Parken und zusatzlichen Stauraum.

Lage — Sandl

Die Gemeinde Sandl liegt im nordlichen Muhlviertel und zahlt zu den beliebtesten Wohnorten
fur Naturliebhaber und Ruhesuchende. Umgeben von Waldern, Wiesen und sanften Hugeln



bietet Sandl eine hohe Lebensqualitat sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Wandern,
Radfahren, Langlaufen und Erholung in der Natur. Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Kindergarten, Volksschule sowie ein aktives Vereinsleben befinden sich direkt im Ort.
Die Bezirkshauptstadt Freistadt ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und erganzt das Angebot an
Schulen, Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und medizinischer Versorgung.

Fazit

Dieses Einfamilienhaus Uberzeugt durch seine ruhige Siedlungslage, das aul3ergewdhnlich
grofl3ziigige Grundstiick und den liebevoll gepflegten Garten. Die solide Massivbauweise, die
Wohnflache auf zwei Ebenen sowie die beheizte Gartenhitte mit Werkstatt bieten beste
Voraussetzungen fur ein komfortables Zuhause mit viel Platz zur personlichen Entfaltung.

Eine ideale Immobilie fur alle, die Ruhe, Natur und Wohnqualitat in einer der schonsten
Regionen des Miuhlviertels schatzen und ein gepflegtes Eigenheim mit vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten suchen.

Ihr Ansprechpartner fir Immobilienangelegenheiten in der Region.

In Sachen Immobilien im Bezirk Freistadt gibt es eine klare Adresse, wenn es um
Fachkompetenz und erstklassigen Service geht: RE/MAX Sky. Das renommierte
Immobilienblro ist der verlassliche Ansprechpartner flr Immobilienangelegenheiten in der
Region.

Ob Sie Ihre Traumimmobilie suchen, Ihr Eigenheim verkaufen mdchten oder professionelle
Beratung rund um den Immobilienmarkt benétigen, RE/MAX Sky steht lhnen mit einem
erfahrenen Team von Immobilienexperten zur Seite. Mit einer tiefen Verwurzelung in der
Region und einem breiten Netzwerk an Kontakten, ist RE/MAX Sky perfekt positioniert, um die
Bedurfnisse seiner Kunden bestmaoglich zu erfillen.

Beratung - Bewertung - Verkauf - Vermietung



Von einer kompetenten Beratung und marktgerechten Bewertung bis hin zur erfolgreichen
Vermittlung - wir bringen zusammen, was zusammengehort!

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.

Nicht im Kaufpreis inkludiert sind die Kaufnebenkosten. Besichtigungen und Beratungen
erfolgen kostenlos!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Tel.Nr. bearbeiten kénnen. Explizit
weisen wir daraufhin, dass alle Angaben nach bestem Wissen erstellt wurden. Irrttimer,
Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Fir Auskiinfte u. Angaben die uns von Seiten der
Eigentimer und Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kbnnen wir keine Haftung Gibernehmen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-sky-weberberger.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <7.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <7.750m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <7.500m


https://remax-sky-weberberger.service.immo/registrieren/de

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m
Polizei <1.000m

Post <1.000m

Verkehr
Bus <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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