STILVOLL. MODERN. ZENTRAL. Grof3ztigige
3-Zimmer-Gartenwohnung in Schwaz zu mieten

Wohnzimmer

Objektnummer: 3756/698
Eine Immobilie von RE/MAX Fusion Kronthaler & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
6130 Schwaz
2004
83,69 m2
1

1

1

1

54,97 m2
1.821,00 €
1.500,00 €
1.821,00 €
321,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Robert Hofbauer

REMAX Fusion Kronthaler & Partner GmbH

BahnhofstralRe 11
6300 Worgl

T +43 5332 24700
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Objektbeschreibung

Suchen Sie ein Zuhause, das modernen Lifestyle, ein gro3zugiges Platzangebot und eine
absolute Top-Lage perfekt vereint? Diese hervorragend aufgeteilte Erdgeschosswohnung in
der charmanten Silberstadt Schwaz tUberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 83 mz?, zwei
separaten Schlafzimmern, einer privaten Garten- und Terrassenoase sowie einer
unschlagbaren Infrastruktur direkt vor der Haustdr.
Die Highlights auf einen Blick

* GrofR3ziigiges Wohnen: ca. 83 m2 perfekt aufgeteilte Wohnflache mit 3 Zimmern.

e Privatoase im Grinen: ca. 55 m2 eigener Gartenanteil plus gemditliche, teilweise
Uberdachte Terrasse.

e Beste Lage in Schwaz: Bahnhofsnah, zentrumsnah und in direkter Nahe zur beliebten
Stadtgalerie.

e Wohnzimmer mit Wow-Effekt: Edle Designwand in Natursteinoptik mit integriertem,
modernem Kamin.

e Zwei Schlafzimmer: Ideal fur Paare, kleine Familien, als Home-Office oder
Géastezimmer.

e Moderne Kiiche: Luxuriése Einbauktche in dunkler Loft-Optik mit warmen
Holzakzenten.

¢ Wellness-Badezimmer: Barrierefreie Walk-In Regendusche und moderne Fliesen in
Steinoptik.

e Sorgenfrei Parken: Eigener Tiefgaragenstellplatz inklusive.

Lagebeschreibung: Mitten im Leben in Schwaz



Die Wohnung zeichnet sich durch ihre &ul3erst begehrte und praktische Lage in der Silberstadt
Schwaz aus. Hier verbindet sich urbaner Komfort mit der Nahe zur Tiroler Natur:

e Zentrumsnahe & Stadtgalerie: In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie die
historische Altstadt von Schwaz sowie die ,Stadtgalerien Schwaz“. Damit haben Sie
erstklassige Einkaufsmdglichkeiten, gemitliche Cafés, Restaurants, Arzte und
Apotheken quasi direkt vor der Haustur.

* Perfekte Verkehrsanbindung (Bahnhofsnéhe): Der Bahnhof Schwaz ist schnell und
bequem zu Ful erreichbar. Dies bietet Pendlern eine stressfreie und schnelle
Verbindung Richtung Innsbruck oder Kufstein/Wérgl, ganz ohne Stau.

e Lebensqualitat pur: Trotz der zentralen Lage wohnen Sie hier ruhig. Der eigene
Garten bietet Ihnen einen privaten Rickzugsort zum Entspannen.

Die Raumaufteilung

Die Wohnung tiberzeugt durch einen durchdachten Grundriss, der Funktionalitat und Asthetik
harmonisch verbindet:

e GrofR3zugiger Vorraum: Schon beim Betreten der Wohnung empféangt Sie ein
geraumiger Eingangsbereich. Dieser bietet aul3ergewohnlich viel Platz fur eine
Garderobe, Schranke und sorgt fiir ein einladendes, offenes Ankommen.

e Wohn- und Essbereich: Das gro3zligige Herzstiick der Wohnung. Die wunderschdne
Wand in Naturstein-Optik mit integriertem Kamin schafft eine behagliche Atmosphéare.
GrolRe Glasflachen bieten den Zugang auf die Terrasse und in den Garten.

e Kiche: Separiert durch eine elegante, satinierte Glasschiebetiir, ausgestattet mit einer
hochwertigen Einbaukiche in dunkler Loft-Optik und Geraten auf Augenhdhe.

e Zwei Schlafzimmer: Zwei separat begehbare, helle Zimmer bieten flexible
Nutzungsmaglichkeiten — ob als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder
grof3ziigiges Home-Office.



e Badezimmer: Moderne Wellnessoase mit barrierefreier Walk-In Regendusche,
stilvollem Waschtisch und hochwertigen Fliesen.

e Separates WC: Fur zuséatzlichen Komfort im Alltag.

Ihr privates Outdoor-Paradies
Ein besonderes Highlight ist der Aul3enbereich:

» Uberdachte Terrasse: Perfekt geschitzt durch eine clevere Seitenverkleidung — ideal
flur entspannte Stunden im Freien bei jedem Wetter.

e Eigener Garten: Ca. 55 m2 Gartenflache umgeben von dichten Hecken bieten Ihnen
ein Maximum an Privatsphéare mitten in der Stadt.

¢ Praktische Geratebox: Direkt an die Terrasse angrenzend befindet sich ein Stauraum
fur Gartenmdbel, Werkzeug oder Sportgeréte.

Energieausweis ist vorhanden - wird nachgereicht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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