Exklusives Wohnen am Linzer Froschberg — Moderne
Penthouse-Maisonette mit grof3ziigiger Dachterrasse
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Objektnummer: 2086/26036

Eine Immobilie von IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse DeublerstralRe 10
Art: Wohnung - Penthouse
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4020 Linz

Baujahr: 2027

Zustand: Projektiert

Alter: Neubau
Wohnflache: 95,09 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 2

Stellplatze: 1

Keller: 3,20 m2
Heizwarmebedarf: I33,00 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74

Kaufpreis: 749.500,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Gerold Stadlhuber

IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber
GoethestralRe 11



4020 Linz

TO0732/6000
H 0664/460

Gerne Stehh¢ ) <3
Verfligung. vl ) R
7 2 wnnm..,,,,I

llllllllml I“llm |

el



1.216
25, 78

380

25, 1, .20

543

4 #]#]

45,

6755

7

547 L 672 L
7 Z)
Dachterrasse
BB: Holzdielen
34,72 m2

500

130
|| DD
il

FPH 100

EZ ‘
Wo/Ess/KU
BB: Parkett
27,51 m?2
110
220

&f

= Yopil —

14,70 Stiegen

| BB:Fliesen
§|
[E

Aufzug

A 1101140

380

320 25, 1,120

155 7y 1,25
M

777

25T
180 20, .5




364°

B

366°

Holzdielen
9,84 m?

180

—
| -~

220

FPH 100 80
200

‘H\\D

BAD/WC
BB: Fligsen

I 14,13 m?

I
1L ] N |
Schlafen ||~ |
BB:Parkett] | | Ve T
20,86 m2 |, | !
I |1 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, %/ ,,,,,,,,,,,,
FPH100 ] : :
1. i3
| [

300

130

300
130

45,

493

L, 122525,

|-

45

721









e

= .‘u"‘-erd:uns

ﬁ]ngémulda )

260

R

25 1 ZBFL

Res.
Top 11

260

358

& Tiefgarage

b BB: Dichtasphalt
248,78 m?

}-\._,/t

/ . RW-Sickerschacht
Balkone, Terrassen
Grisite nach Erfordernis

<
hY
b

250

A

T

25

124°

wAod %

250

2
maglichkeit

14 Stellplatze

hi¥henversetzt
It RanTV &18

L B0 o

500

725

1.905




25k

]

210

80
00
80
200

5

80
20
80
20

%
{ e 1 o
_l®© [N

80
200

SO0 OO N, 3 o0 B0 2
T N i
—— . N
.
o

Keller
BB: Fliese
57,68 m?

T

T e e T e e Yt .mnr

''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''




zzzzzzzzzzzzzzz

.......

1 oo

Fahrrader
BB: Fliesen

31,53 m?

235

e

& Technik ||




Waschraum
BB: Fliesen
6,45 m?




236,67 m?

Liftung TG
200/50 cm=
10.0q0m=

Spielplatz
BB: Begriint |
223,07 m? |

e I,




Objektbeschreibung

Exklusive Penthouse-Maisonette am Linzer Froschberg —
Wohnen Uber den Dachern der Stadt

Diese aul3ergewdhnliche Penthouse-Maisonette vereint exklusive Architektur, hochwertige
Ausstattung und ein einzigartiges Wohngefihl in einer der begehrtesten Wohnlagen von Linz.
Im 5. Obergeschoss gelegen, geniel3en Sie einen beeindruckenden Panoramablick tber die
Stadt sowie lichtdurchflutete Wohnrdume mit modernem, offenem Wohnkonzept.

Mit einer Wohnflache von ca. 95,10 m2 und einer grol3ztigigen Dachterrasse mit ca. 42,50
m2 bietet diese projektierte Neubauwohnung héchsten Wohnkomfort. Die
Nordsud-Ausrichtung garantiert sonnige Morgen-, Nachmittags- und Abendstunden und
traumhafte Sonnenuntergange.

Traumhafte Dachterrasse mit individuellem Gestaltungsspielraum

Das Highlight dieser exklusiven Maisonette ist die grol3zligige Dachterrasse — Ihr privater
Ruckzugsort tber den Dachern von Linz. Geniel3en Sie maximale Privatsphére, einen
unverbaubaren Ausblick und vielfaltige Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Auf Wunsch
kénnen — abhangig vom Baufortschritt — Ausstattungsoptionen wie Whirlpool, Sauna oder
eine exklusive Outdoor-Lounge berucksichtigt werden.

Individuell planbar — Ihr Zuhause nach Mal3
Da sich das Neubauprojekt noch in der Planungsphase befindet, kbnnen
Grundrissanderungen, verschiedene Raumaufteilungen sowie individuelle

Ausstattungswiinsche nach Moglichkeit noch umgesetzt werden. So entsteht ein Zuhause,
das perfekt auf Ihre personlichen Bedirfnisse abgestimmt ist.

Hochwertige Ausstattung

Bei der Ausfihrung wird grof3ter Wert auf Qualitat, Design und Nachhaltigkeit gelegt. Geplant
sind unter anderem:

¢ hochwertige Parkettbdden

e groR3formatige Feinsteinzeugfliesen



moderne, energieeffiziente Haustechnik

bodentiefe Fensterflachen fur lichtdurchflutete Raume

hochwertige Hebe-Schiebetiren zur Dachterrasse

e exklusive Sanitarausstattung namhafter Hersteller

Komfort auf héchstem Niveau
Die moderne Wohnanlage tberzeugt mit zahlreichen Annehmlichkeiten:

e Lift bis unmittelbar vor die Wohnung

e optionale Tiefgaragenstellplatze

¢ eigenes Kellerabteil

e grol3zugiger Fahrradabstellraum mit Montage- und Servicebereich

¢ Kinderwagenabstellraum

e separater Mullraum

e liebevoll gestaltete Allgemeinflachen mit Kinderspielplatz

e moderne Architektur und hochwertige Bauausfiihrung

Top-Lage am Froschberg



Der Froschberg zahlt zu den exklusivsten Wohnlagen von Linz. Geniel3en Sie die perfekte
Kombination aus Ruhe, hoher Lebensqualitat und hervorragender Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie zahlreiche Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Sichern Sie sich jetzt diese exklusive Penthouse-Maisonette mit grof3zigiger
Dachterrasse und einzigartigem Panoramablick Gber Linz. Eine seltene Gelegenheit fur
alle, die modernes Wohnen, hochste Wohnqualitat und individuelle
Gestaltungsmaglichkeiten in einer der besten Lagen der Stadt suchen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <475m

Apotheke <600m
Klinik <1.425m
Krankenhaus <1.075m

Kinder & Schulen
Kindergarten <425m
Schule <500m
Universitat <1.525m
Hbhere Schule <1.900m

Nahversorgung
Supermarkt <575m
Backerei <575m
Einkaufszentrum <1.475m

Sonstige

Bank <575m
Geldautomat <575m
Post <450m

Polizei <575m

Verkehr

Bus <125m

StralRenbahn <675m
Bahnhof <625m
Autobahnanschluss <1.200m



Flughafen <3.850m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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