11 1220 Wien -Nahe Ul Kagraner Platz !' Wunderschone,
neuwertige und sehr gut aufgeteilte 4 Zimmer
Penthousewohnung mit 2 Terrassen zu vermieten!

Objektnummer: 5078/240

Eine Immobilie von rené p6limann immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Penthouse
Osterreich

1220 Wien,Donaustadt
2015

Neuwertig

Teil

Neubau

110,00 m2

4

1
2
2

0,74
2.362,13 €
1.850,00 €
2.225,75 €
243,36 €
94,55 €
41,83 €

I31,94 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

akad. IM René Pdllmann












DACHGESCHOSS TOP 17
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MOBELIERUNG KEIN VERTRAGSBESTANDTEIL |
5 METER

PLANSTAND: 23.01.2020

(1 vorRrAum 422m2

(2 WOHNKOCHE 49,46 m2
a3 we 1,25 m2
(4 GANG 6,33 m2
(5 ZIMMER 11,26 m2
(6 ZIMMER 11,23 m2
(7, BAaDwc 9,64 m2
(8 AR 1,48 m2
(8 zimmER 11,67 m2
A0 Gang 2,86 m2

GESAMT 109,40 m2
(11 TERRASSE 6,84m2
42 TERRASSE 23,04 m2

GESAMT 29,85m2

A-1220 WIEN
SCHRICKGASSE 1
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Objektbeschreibung

Exklusive Dachgeschosswohnung mit einzigartigem
Wohnkomfort

Diese aul3ergewdhnliche Dachgeschosswohnung tUberzeugt mit einem modernen
Wohnambiente, hochwertiger Ausstattung und einem Hochstmald an Privatsphéare. Auf

rund 110 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit viel Licht und einer
Atmosphéare zum Wohlfiihlen. Da sich die Wohnung allein im 5. Liftstock befindet, geniel3en
Sie absolute Ruhe — ohne direkte Nachbarn auf derselben Ebene.

Das Highlight: Ihre private Dachterrasse

Die rund 23 m2 grofR3e Dachterrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet einen
beeindruckenden Panoramablick. Ob Sonnenaufgang beim Fruhstick oder ein Glas Wein am
Abend — hier lasst sich jeder Moment geniel3en.

Hochwertige Ausstattung bis ins Detail

Fir angenehme Temperaturen sorgen Klimaanlagen in allen Zimmern. Elektrische
AulRenrollladen und die Beleuchtung kbnnen komfortabel tiber ein Smart-Home-System
gesteuert werden. Erganzt wird das stilvolle Wohnkonzept durch maf3gefertigte
Tischlerarbeiten, darunter eine elegante Garderobe und ein hochwertiger Einbauschrank.

Offene Wohnklche mit Premium-Ausstattung

Die offen gestaltete Kiiche verbindet Design und Funktionalitéat. Ausgestattet mit einer
Natursteinarbeitsplatte, hochwertigen Siemens-Einbaugeraten inklusive Backofen, Dampfgarer
und Geschirrspiler sowie einem grof3ztigigen Samsung French-Door-Kuhlschrank bleiben
keine Wunsche offen. Das Kochfeld mit integriertem Dunstabzug fugt sich nahtlos in das
moderne Erscheinungsbild ein.

Viel Platz fur individuelle Wohnideen

Die vier Zimmer bieten ausreichend Raum fir Familie, Homeoffice oder Gaste. Das
geschmackvoll ausgestattete Badezimmer verfugt Uber eine grof3zuigige Dusche,
Doppelwaschtisch und WC. Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfligung. Ein
Abstellraum mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss sorgt fur praktischen Stauraum.

Stellplatz



Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenplatz. Dank vorhandener Ladeinfrastruktur ist dieser
bereits fur ein Elektrofahrzeug vorbereitet. Dieser konnte um 120,00 Euro inkl. Ust. zusatzlich
angemietet werden.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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