Wohnen mit Garten, Terrasse und Seeblick - besondere
Zweitwohnsitzwohnung am Ossiacher See

Objektnummer: 7008/231

Eine Immobilie von Selling-Homes Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

¥y

Sanela Hodzic

Selling-Homes Immobilien GmbH
Ortnergasse 15/4

9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 676 350 18 09

Wohnung
Osterreich
9570 Ossiach
Erstbezug
Neubau
107,80 m2

3

2

1

2

87,00 m2

C 60,30 kWh/ m2*a

WA 0,84

810.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit Seeblick, Gartenbezug und aulRergewdhnlicher Freiheit

Diese aul3ergewdhnliche Wohnung im Gartengeschoss bietet auf rund 107,80 m2 ein
besonderes Wohngefihl in einer der begehrtesten Lagen am Ossiacher See.

Die erhOhte Lage eroffnet einen beeindruckenden, nahezu unverbaubaren Blick Gber den
Ossiacher See und die umliegende Bergwelt. Hier verbinden sich Ruhe, Natur und modernes
Wohnen zu einem ganz besonderen Lebensgefuhl.

Ein besonderes Highlight ist die seltene Zweitwohnsitzwidmung. Damit eignet sich diese
Immobilie nicht nur als Hauptwohnsitz, sondern auch als exklusiver Ruckzugsort flr

Wochenenden, Ferien und personliche Auszeiten am See — eine Méglichkeit, die am
Ossiacher See nur dul3erst selten zu finden ist.

Ihre Highlights auf einen Blick

e 107,80 m? gro3zuigige Wohnflache

eigener Gartenbereich

Seltene Zweitwohnsitzwidmung

traumhafter Panoramablick Gber nahezu den gesamten Ossiacher See

Umfassend modernisiertes Wohnhaus

Nur drei exklusive Wohneinheiten

Hochwertige, moderne Architektur

GroR3zugige Fensterflachen und moderne Schiebetlren



Neu gestaltete AuRenanlagen und Stellplatze

Wallbox-Anschlussmadglichkeiten

Hochwertige Sicherheitseingangsturen

Videokameraiberwachung zu jeder Wohnung

Die Gartenwohnung befindet sich derzeit zu rund 70 % in der Fertigstellung
(voraussichtliche Fertigstellung September 2026).

Zwei Aul3enstellplatze konnen zusétzlich erworben werden, Kaufpreis € 40.000,-.

Umfassend modernisiert — hochwertig und zukunftsorientiert

Das gesamte Wohnhaus wurde umfassend modernisiert und architektonisch neu gestaltet. Die
Maflinahmen reichen von einer zusétzlichen 16 cm starken Warmedadmmung und einer
vollstéandigen Erneuerung des Daches bis hin zu einer modernen Fassadengestaltung mit
Holz- und Steinakzenten.

Samtliche Fenster und Schiebetiiren werden durch hochwarmedammende
AluClip-Kunststoffelemente ersetzt. Auch die Abwasserleitungen, die Elektroinstallationen
sowie die Bereiche der Allgemeinflachen werden umfassend erneuert. Das Treppenhaus, der
Eingangsbereich und die AuRenanlagen werden neu gestaltet. Zuséatzlich entstehen funf
Stellplatze, drei davon mit Vorbereitung fur einen Wallbox-Anschluss.

Eine seltene Gelegenheit fur alle, die sich einen exklusiven Rickzugsort mit Seeblick
und Zweitwohnsitzwidmung am Ossiacher See sichern mdchten.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <6.500m



Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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