Grof3zligiges Zuhause mit Garten, Abendsonnenterrasse
und 4 Schlafzimmern

Objektnummer: 5420/8008

Eine Immobilie von Roderick Scherer



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gudrun Pillwein

Roderick Scherer Immobilien GmbH - Graz

St. Veiter StralRe 12
8045 Graz

T +43 664 4375867

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Haus
Osterreich
8430 Leibnitz
1960
Modernisiert
146,00 m2

6

2

2

1
485.000,00 €












REAL BAU GMBH.

Ing. Martin Leber Baumeister
Altenmarkt 10b

8430 Leibnitz

+43 (0) 664 514 74 80
office@baumeister-leber.at
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"‘ RODERICK SCHERER

Graz - Wien - Linz - Salzburg - Klagenfurt

Mit Uber einem Jahrzehnt Erfahrung helfen wir Menschen
dabei, Immobilien sicher zu kaufen und zu verkaufen.

Profitieren auch Sie von unserem Netzwerk:

g g Ankauf Investments  Apartments

www.roderickscherer.com « info@roderickscherer.com - 0316 228 628




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 8430 Leibnitz, Steiermark — ein modernisiertes Haus,
das keine Winsche offenlasst. Fur einen Kaufpreis von 485.000,00 € erwartet Sie hier ein
grol3ziigiges Wohnambiente auf 146 mz2, verteilt auf 6 Zimmer, ideal fur Familien oder Paare,
die viel Platz und Komfort schatzen.

Das Haus besticht durch eine gelungene Kombination aus zeitgemafer Ausstattung und
behaglicher Atmosphére. Die FuRbodenheizung sorgt fir wohlige Warme, und es gibt eine
Madoglichkeit einen Kamin anzuschliel3en. Hochwertige Fliesen und edler Parkettboden
unterstreichen das moderne Wohngefuhl. Die einladende Einbauklche ist perfekt ausgestattet
und ladt zu gemeinsamen Kochabenden ein.

Besonders hervorzuheben sind die zwei Bader, beide mit Fenstern fur viel Tageslicht, sowie
zwei separate WCs — eine echte Erleichterung fir Familien oder Gaste. Ein Badezimmer
verflgt zudem Uber eine Badewanne, die zum Entspannen einladt. Der grof3zigige
Westbalkon und die Terrasse bieten sonnige Riuckzugsorte im Freien, ideal fir gemitliche
Stunden oder gesellige Zusammenkinfte.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen zwei Garagen zur Verfiigung, was in dieser Lage ein grof3er Vorteil
ist. Die Lage in Leibnitz Nahe tberzeugt auch durch hervorragende Verkehrsanbindungen:
Bus und Bahnhof sind bequem erreichbar, was Pendeln oder Ausfliige unkompliziert macht.
Einkaufsmaoglichkeiten wie ein Supermarkt befinden sich ebenfalls in der Nahe, was den Alltag
erleichtert.

Dieses Haus bietet eine perfekte Kombination aus modernem Wohnkomfort, praktischer Lage
und groRziigigem Raumangebot. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einmaligen Angebot
in der Steiermark und erflllen Sie sich den Traum vom eigenen Zuhause — hier iwartet lhre
neue Lebensqualitat auf Sie!

Sie kbnnen es gar nicht erwarten diesen Wohntraum live zu sehen? Kein Exposé kann den
atemberaubenden Eindruck vor Ort ersetzen! Vereinbaren Sie am besten jetzt Ihren
personlichen Besichtigungstermin unter 0664 437 58 67, Gudrun Pillwein, Roderick Scherer
Immobilien GmbH. Ich freue mich auf Ihren Anruf!

Sie moéchten diese Immobilie finanzieren? Gerne zeigen wir lhnen in einem kostenlosen und
unverbindlichen Beratungsgespréch (vor Ort oder online) die aktuellen Mdglichkeiten am
heimischen Kreditmarkt auf. Unsere Finanzierungsexperten vergleichen fir Sie eine Vielzahl
von Banken und Bausparkassen, um fir Sie die besten Konditionen zu erreichen (Laufzeit,
Rate, Eigenmittel). Optimal zugeschnitten auf Ihre Bedurfnisse. Sprechen Sie uns gerne an.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://roderick-scherer-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <4.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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